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ประธานกรรมการอํานวยการ มูลนิธิประเมินคา-นายหนาแหงประเทศไทย 

 
 

มูลนิธิประเมินคา-นายหนาแหงประเทศไทยของเรามุงเนนการพัฒนา

วิชาชีพผูประเมินคาทรัพยสินและนายหนาอสังหาริมทรัพยไทย ซ่ึงมีความ

เก่ียวพันกันในการบริการทางวิชาชีพอสังหาริมทรัพย โดยหลายประเทศใน

อาเซียนก็มีสมาคมหรือองคกรท่ีรวมกันระหวางนายหนาและผูประเมินคา 

กิจกรรมสําคัญคือเสวนาวิชาการรายเดือน 295 ครั้ง (พฤษภาคม 

2569) จัดพิมพวารสาร ThaiAppraisal (ราย 2 เดือน) เผยแพรความรูอยาง

ตอเนื่อง ท่ีสําคัญมูลนิธิยังจัดประกวดเรียงความชิงโลรางวัลพระราชทานจาก 

สมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจา กรมสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดา ฯ สยามบรมราช

กุมารี มูลนิธิยังเปนสมาชิก International Real Estate Federation (FIABCI) 

เพื่อเชื่อมตอกับนักวิชาชีพดานอสังหาริมทรัพยท่ัวโลก 

เรามีสมาชิกเกือบ 2,000 คนท้ังผูประเมินคาทรัพยสิน นายหนา นัก

วิชาชีพท่ีเก่ียวของอื่น นักลงทุน นักพัฒนาท่ีดิน นักวิชาการ ฯลฯ ท่ีชวยกัน

สนับสนุนการพัฒนาเพื่อผูใชบริการทางวิชาชีพอสังหาริมทรัพยและสังคมไทยได

มีนักวิชาชีพท่ีนาเชื่อถือและมีความรับผิดชอบตอสังคมโดยรวม 
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ราคา 100 บาท 
 

หนังสือน้ีจัดพิมพเพื่อเผยแพรความรูสูสังคมตามหลักการท่ีวาดวย "Knowledge Is Not 

Private Property" โดยจัดสงไปตามหองสมุดตาง ๆ รายไดโดยไมหักคาใชจายใด ๆ  ของ

การขายหนังสือน้ี มอบใหแกมูลนิธิประเมินคา-นายหนาแหงประเทศไทย เพื่อใชจายใน

การพัฒนาวิชาชีพประเมินคาทรัพยสินและอสังหาริมทรัพยในประเทศไทย  นอกจากนี้ ยัง

มีฉบับ eBook ให download เพื่อความสะดวก 
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 ผมอยากเรียนดวยความภูมิใจวา มูลนิธิประเมินคา-นายหนาแหง

ประเทศไทย เปนองคกรวิชาชีพดานอสังหาริมทรัพยท่ีมีกิจกรรมคึกคักท่ีสุดใน

ประเทศไทย และอยากจะนําเสนอเพื่อหวังใจใหนักวิชาชีพท่ีตระหนักถึงภารกิจ

อันมีเกียรติในการทํานุบํารุงวิชาชีพไดรวมกันสนับสนุนมูลนิธินี้ หรืออาจมาต้ัง

องคกรอื่นข้ึนมาพัฒนาวิชาชีพของเรา 
 

มูลนิธิตางกับองคกรอ่ืนอยางไร 

 ในวงการประเมินคา-นายหนา มีสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหง

ประเทศไทยเปนองคกรหลัก นอกจากน้ียังมีสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย  

สวนในแวดวงนายหนาก็มีสมาคมนายหนาอสังหาริมทรัพยไทย และยังมีสมาคม

การขายและการตลาดอสังหาริมทรัพย ตลอดจนสมาคมท่ีเก่ียวของกับนักวาชีพ

อื่นๆ อีกจํานวนหนึ่ง 

 สมาคมเปนผูแทนของนักวิชาชีพแตมูลนิธิไมไดเปนผูแทนใคร แต

ต้ังข้ึนมาเพื่อประโยชนในการใหความรูแกนักวิชาชีพและประชาชนทางดานการ

ประเมินคาทรัพยสินและอสังหาริมทรัพยโดยเฉพาะถือเปน NGOs แหงหน่ึง จด

ทะเบียนกับทางราชการเลขท่ี กท.1075 โดยมีวัตถุประสงคสําคัญเพื่อสงเสริม

การศึกษาวิชาชีพ ประเมินคาทรัพยสิน, คนควา ศึกษา วิจัย ความรูและ

ความกาวหนาทางวิทยาการใหม ๆ  ดานการประเมินคาทรัพยสินและการสํารวจ 

วิจัยอสังหาริมทรัพยและการพัฒนา และเผยแพรความรูและวิทยาการใหม ๆ ท่ี

เก่ียวของ เพื่อประโยชนแกสาธารณชน ในรูปแบบการอบรมและสัมมนา 
 

มูลนิธิชวยวงการประเมินอยางไร 

 ท่ีผานมามูลนิธิไดจัดพิมพวารสาร ThaiAppraisal (ราย 2 เดือน) 
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จํานวนพิมพถึง 5,000 เลม และภายหลังสงเปนตามแบบ online เผยแพรแก 

ผูประเมินท้ังภาครัฐ ภาคเอกชน ภาคสถาบันการเงินท่ัวประเทศ รวมท้ัง

หองสมุดและหนวยราชการอื่น นอกจากนี้ยังสงไปยังสมาคมประเมินและ

สมาคมอสังหาริมทรัพยท่ัวโลกถึง 300 แหง (พิมพสองภาษา) วารสารน้ีมุงให

ความรูอยางไดผลแกสวนรวมโดยใชงบประมาณปละ 600,000 บาทเพื่อการนี้ 

 ในแตละเดือนมูลนิธิยังจัดการเสวนารายเดือนใหความรูแกนักวิชาชีพ

โดยถือเปนการศึกษาตอเนื่อง (CPD หรือ Continuing Professional Development 

Program) ใหแกนักวิชาชีพ โดยผูเขารวมจะไดรับการประกาศชื่อในเว็บไซตของ

มูลนิธิเพื่อแสดงใหเห็นวาเปนนักวิชาชีพท่ีใสใจการพัฒนาตัวเองเพื่อใหสามารถ

ใหบริการไดอยางมีประสิทธิภาพสูงข้ึน โดยไดรับความกรุณาจากวิทยากรต้ังแต

ระดับรัฐมนตรีจนถึงผูรูทุกวงการ มูลนิธิเก็บคาใชจายเพื่อใหครอบคลุมตนทุน 

(แตมักขาดทุน) เราเชื่อม่ันวา สิ่งท่ีจัดตองมีมูลคา (commercial value) 

เพียงพอท่ีผูสนใจยินดีจายในราคาข้ันตํ่าเพื่อการพัฒนาตนเองและเพื่อใหมูลนิธิ

สามารถจัดกิจกรรมไดตอเนื่อง และท่ีผานมามูลนิธิจัดเสวนาตอเนื่องมาถึง 

294 ครั้งแลว (ณ พฤษภาคม 2569) 

 มูลนิธิยังไดจัดประกวดเรียงความในเรื่อง “ทําไมจึงตองรูมูลคาท่ีแทจริง

ของบานและท่ีดินของเราเอง” เพ่ือสงเสริมใหสังคมตระหนักถึงความสําคัญของ

วิชาชีพประเมินคาทรัพยสิน โดยผูชนะเลิศระดับมัธยมศึกษา อุดมศึกษาและ

ประชาชนไดรับเงินรางวัล 10,000, 15,000 และ 20,000 บาท โดยครั้งแรก

พรอมโลเกียรติยศจาก รมต.ศึกษาธิการ, ทบวงมหาวิทยาลัย และมหาดไทย และ

ครั้งท่ี 2 พรอมโลของพล.อ.เปรม ติณสูลานนท ประธานองคมนตร ี

 และนับต้ังแตครั้งท่ี 3 เปนตนมา ก็เปนการจัดประกวดเรียงความชิงโล

รางวัลพระราชทานจาก สมเด็จพระกนิษฐาธิราชเจา กรมสมเด็จพระเทพ

รัตนราชสุดา ฯ สยามบรมราชกุมาร ีเรียงความท่ีชนะเลิศและไดรับรางวัลชมเชย

ยังไดรับการเผยแพรในเว็บไซตและพิมพรวมเลมเพื่อแจกจายท่ัวไปอีกดวย 

 ครั้งท่ี 1 พ.ศ.2548 ทําไมจึงตองรูมูลคาท่ีแทจริงของบานและท่ีดิน

ของเราเอง 

 ครั้งท่ี 2 พ.ศ.2549 ประเมินมูลคาบานใหถวนถี่กอนมีการซ้ือ-ขาย 
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 ครั้งท่ี 3 พ.ศ.2550 ประเมินคาทรัพยสินใหเปนธรรมกอนการเวนคืน

เพื่อพัฒนาชาติ 

 ครั้งท่ี 4 พ.ศ.2553 ดอนเมือง: แนวทางการใชประโยชนสูงสุดเพื่อชาติ 

 ครั้งท่ี 5 พ.ศ.2556 อยาซ้ือท่ีดิน ส.ป.ก.4-01 ภ.บ.ท.5 ผิดกฎหมาย

และทําลายปา 

 ครั้งท่ี 6 พ.ศ.2557 ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรางชวยพัฒนาทองถิ่น 

พัฒนาประชาธิปไตย พัฒนาชาติ 

 ครั้งท่ี 7 พ.ศ.2560 การประเมินคาทรัพยสินมีความสําคัญอยางไร 

 ครั้งท่ี 8 พ.ศ.2564 ซ้ือขายบานอยางมืออาชีพตองรูจักวิธีประเมินคา 

 ครั้งท่ี 9 พ.ศ.2568 กรณีศึกษาความรูดานอสังหาริมทรัพย ทําอยางไร

ใหประสบความสําเร็จในวิชาชีพ 
 

หนาตางติดตอกับสากล 

 มูลนิธิสงผูแทนเดินทางไปสัมมนา-ดูงานท่ัวโลก (ไมไดใชเงินมูลนิธิ 

กรรมการทุกคนตองใชเงินสวนตัวเพื่อไมเปนการเอาเปรียบสวนรวม) ทําให

มูลนิธิไดรับความเชื่อถือจากนานาชาติ กลายเปนสะพานเชื่อมผูประเมินคา

ทรัพยสินไทยกับตางประเทศ มูลนิธิยังสมัครเขาเปนสมาชิกของ FIABCI (คํายอ

ภาษาฝรั่งเศสท่ีหมายถึง International Federation of Real Estate) และ 

International Association of Assessing Officers นอกจากน้ีเรายังเขารวม

ประชุมกับทาง World Association of Valuation Organizations (WAVO) อีก

ดวย ทําใหผูประเมินไทยไดมีโอกาสชวยเก้ือหนุนตอพัฒนาการของวงการ 

ในระดับสากล รวมท้ังการดึงเอาทรัพยากรจากนานาชาติมาพัฒนาวงการ

ประเมินในไทย 

 เว็บไซตของเรา www.taeaf.com หรือ www.thaiappraisal.org ถือวา

เปนหนาตางสําคัญ ท่ีประการแรกมีขอมูล-ความรูดานอสังหาริมทรัพยท่ี

กวางขวางท่ีสุด ประการท่ีสองมีการเชื่อมโยงเว็บไซตอสังหาริมทรัพยท่ัวโลกท่ี

มากท่ีสุด และประการท่ีสามมีการปรับปรุงใหทันสมัยท่ีสุดแทบทุกวัน ถา

พิจารณาจากสถิติของ www.truehits.net จะพบวา www.thaiappraisal.org   

http://www.taeaf.com/
http://www.thaiappraisal.org/
http://www.truehits.net/
http://www.thaiappraisal.org/
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มีผูเขามาใชบริการมากมายในแตละวัน 

 เด๋ียวน้ีตางประเทศแมรูวามีสมาคม มีองคกรท้ังภาครัฐและเอกชน

มากมายในประเทศไทย แตถาคิดจะหาวิทยากรไปบรรยายหรือขอมูลท่ีเปนจริง 

เปนกลาง ก็ตรงมาหามูลนิธิของเราเสมอ 
 

ตั้งข้ึนมาดวยความมุงม่ัน 

 ผมเคยเปนกรรมการสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

(พ.ศ.2542-6) และเคยรวมประชุมกอต้ังสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 

หลายครั้งในการทํางานเพื่อประโยชนตอสวนรวม ผมก็ใชทรัพยากรสวนตัว ผม

เห็นวาการเปนกรรมการหรือเปนตัวแทนผูคน สมควรหมุนเวียนเพื่อไมให

ผูกขาด ผมจึงเวนวรรคไมสมัครเปนกรรมการอีก แตโดยท่ียังอยากทํางานเพื่อ

สวนรวมจึงต้ังมูลนิธินี้ ข้ึน นอกจากนี้  ผมยังเคยเปนท่ีปรึกษาของสมาคม

นายหนาอสังหาริมทรัพยไทย สมาคมการขายและการตลาดอสังหาริมทรัพย 

และสมาคมบริหารทรัพยสินแหงประเทศไทย 

 ผมยังอยากใหสังคมไดเห็นวา ถาเราต้ังใจทําเพื่อสวนรวม เราสามารถ

ทําได ขนาดผมออกเงินทําคนเดียว ยังทําไดมากมายเชนนี้ ถาทุกคนในวงการ

รวมมือกัน วิชาชีพประเมินคาทรัพยสิน นายหนาอสังหาริมทรัพยตองรุงเรือง

และเก้ือกูลประโยชนตอสังคมเปนแนแท 
 

เราตองชวยกันตั้งอีกหลายองคกร 

 ใครมีเงินแทนท่ีจะเอาไปเปนผลกําไร มาบริจาคต้ังมูลนิธิกันเยอะ ๆ ก็

ดีนะครับ และในอนาคตเราอาจเห็นสมาคมศิษยเกาผูประเมินท่ีจบจาก

ธรรมศาสตร จากจุฬาฯ และท่ีอื่น ๆ เราอาจไดเห็นสหภาพแรงงานผูประเมินคา

ทรัพยสินเพื่อรักษาประโยชนของผูประเมินระดับ “พนักงาน” ไมใหถูกนายจาง

เอาเปรียบหรือถูก “สั่งซายหันขวาหัน” (ถามี) โดยสมาชิกสหภาพไมจําเปนตอง

อยูในสถานประกอบการเดียวกันแตเปนสหภาพในวิชาชีพเดียวกัน 

 เม่ือวงการมีการพัฒนามากข้ึน เราอาจไดเห็นสมาคมผูประเมินระดับ

บุคคล (ท่ีไมเอา/ไมใชเจาของกิจการ) สมาคมผูประเมินเครื่องจักร สมาคม 
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ผูประเมินธุรกิจ สมาคมนายหนาและสมาคมนักวิชาชีพอื่นๆ ในภูมิภาคตางๆ 

ฯลฯ เพราะในอนาคตวงการเราจะมีพัฒนาการท่ีสลับซับซอนย่ิงข้ึน ย่ิงกวาน้ันยัง

อาจมีชมรม หรือสมาคมในระดับจังหวัด ระดับภาค หรือสมาคมผูประเมินใน

สถาบันการเงิน หรือในภาคราชการเปนตน 

 อยางไรก็ตามสมาคมท้ังหลายก็ต้ังข้ึนมาเพื่อรักษาประโยชนของสมาชิก 

สวนการบําเพ็ญประโยชนก็ต้ังบนพื้นฐานของการ “อาสาสมัคร” (อาจเปนการ 

“เอาหนา” ดวย) ไมใช “หนาท่ี” ดังน้ันในอนาคตเราควรมีสภาวิชาชีพท่ีมีการ

ควบคุมจากภาครัฐเพื่ออํานวยประโยชนในการคุมครองผูบริโภคเปนสําคัญ 
 

ประธานมูลนิธิของเราหมุนเวียน 

 ผมกอต้ังมูลนิธิแหงนี้ข้ึนในป 2544 เพื่อใหความรูแกผูประเมินคา

ทรัพยสิน นายหนาและนักวิชาชีพดานอสังหาริมทรัพย โดยผมเปนประธาน

อํานวยการคนแรก และตอมามีการเลือกต้ังไดศาสตราภิชาน กิตติ พัฒนพงศ

พิบูล เปนประธานทานท่ี 2 สวนประธานทานท่ี 3 ก็คือ รศ.นิพัทธ จิตรประสงค 

และประธานทานท่ี 4 คือ รศ.ดร.วิไลลักษณ สกุลภักดี 
 

วาดวยผูเขียนในหนังสือน้ี 

 สําหรับผูเขียนซ่ึงเปนกรรมการและท่ีปรึกษาในหนังสือน้ี ประกอบดวย 

(เรียงตามลําดับอักษร) ดังน้ี: 

 อ.เกรียงไกร ศรีฟา กรรมการมูลนิธิของเราทานนี้เปนนักกฎหมาย

ท่ีดินท่ีแสนแมนยําคนสําคัญในวงการอสังหาริมทรัพยไทย 

 อ.ชนิศา เวชยาศรมพิทักษ  ท่ีปรึกษาและอดีตกรรมการมูลนิธิของเรา

ท่ีมีประสบการณการขายอสังหาริมทรัพยโครงการสําคัญๆ มากมาย 

 อ.ณัฐจิตา พุมเงิน รองประธานมูลนิธิของเรา ทานถือเปน “เจาแม

วงการนายหนาอสังหาริมทรัพยไทย เปนนายหนาอันดับหน่ึงในประเทศไทย 

 อ.ดรุณี รุงเรืองผล ท่ีปรึกษาและอดีตกรรมการมูลนิธิของเราเปน

กรรมการกอต้ังสมาคมนายหนาแหงประเทศไทย 

 อ.เทรซ่ี มิเชล บรุพพาเชอร กรรมการมูลนิธินี้ถือเปน “มหาราณีแหง
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วงการนายหนาอสังหาริมทรัพย” ซ่ึงประสบความสําเร็จในการขายเปนอยางย่ิง 

 อ.ธนดล นาครัตน กรรมการมูลนิธิท่ีเปนผูประเมินคาทรัพยสิน เปนผู

อยูเบื้องหลังฐานขอมูลประเมินราคาท่ีดินท่ัวเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 อ.ธนินทร นนนที ท่ีปรึกษาและอดีตกรรมการของเราทานน้ีมี

ประสบการณอันเอกอุในแวดวงบริหารโรงแรมไทย 

 ดร.นีนา โสภารัตน สนิทรัมย ท่ีปรึกษามูลนิธิท่ีมีประสบการณการ

พัฒนาท่ีดินและการขายอสังหาริมทรัพยใหกับนักลงทุนขามชาติ 

 ดร.ประทีป ต้ังมติธรรม ประธานท่ีปรึกษาและอดีตรองประธานมูลนิธิ

ของเรา ทานถือเปนเจาของบริษัทพัฒนาท่ีดินท่ีใหญท่ีสุดแหงหน่ึงของไทย 

 อ.ปริญญา เกษสุวรรณ ท่ีปรึกษามูลนิธิผูเคยเปนนักการธนาคารอยูท้ัง

ฝายสินเชื่อและฝายพัฒนาผลิตภัณฑและปจจุบันบริหารงานอสังหาริมทรัพย 

 อ.ปทมา จันทรานุกูล กรรมการมูลนิธิและผูบริหาร บจก.ควอลิต้ี 

ออกชั่น ซ่ึงจัดประมูลทรัพยสินใหแกบริษัทท้ังในและนอกตลาดหลักทรัพย 

 อ.พชรกฤษฏ์ิ ชื่นชม ท่ีปรึกษามูลนิธิท่ีมีประสบการณการขาย การขาย

ฝาก การจํานองและการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 อ.พัลลภ กฤตยนวัช ท่ีปรึกษาและอดีตรองประธานมูลนิธิ ท่ี มี

ประสบการณดานการเงินอสังหาริมทรัพยมากวา 4 ทศวรรษ 

 อ.มัลลิกา มุนีพีระกุล กรรมการมูลนิธ ิฉายา “นักปนนายหนามือทอง” 

CEO Forbest Properties เปนผูเขียนหนังสือนายหนาคนแรกในประเทศไทย 

 อ.ไมค เชตเตอร ท่ีปรึกษาและอดีตรองประธานมูลนิธิ และอดีต

กรรมการสมาคมนายหนาฯ ท่ีมีประสบการณท่ัวราชอาณาจักร 

 อ.รณิดา พูลเอี่ยม กรรมการมูลนิธิผูมีประสบการณบริหารกิจการ

นายหนาอสังหาริมทรัพยท่ีประสบความสําเร็จย่ิง 

 อ.รังสรรค หวังไพฑูรย กรรมการมูลนิธิท่ีอยูในแวดวงการพัฒนาท่ีดิน 

การบริหารโครงการอสังหาริมทรัพยท้ังในกรุงเทพมหานครและภูเก็ต 

 อ.ลรินธรณ สวัสดิกุลวัฒน กรรมการมูลนิธิและกรรมการสมาคม 

FIABCI-Thai ผูบริหารกิจการนายหนาอสังหาริมทรัพยท่ีประสบความสําเร็จสูง 

 อ.วรพล พิณอุดม กรรมการมูลนิธิและนักการธนาคารท่ีมีประสบการณ



 

  จากมูลนิธิประเมินคา-นายหนาแหงประเทศไทย 11 

การประเมินคาทรัพยสินและบริหารสินเชื่อใหกับธนาคารชั้นนํา 

 อ.สรินทรลดา ตันติสุข กรรมการมูลนิธิและกรรมการสมาคมการขาย

และการตลาดอสังหาริมทรัพยผูประสบความสําเร็จในการขายอสังหาริมทรัพย 

 อ.สุทัศน วัฒนกุลชาติ ท่ีปรึกษาและอดีตกรรมการมูลนิธิท่ีเปนนักการ

เงินการธนาคารของไทยอีกทานหนึ่ง 

 อ.สุรพงษ ตรีสุกล กรรมการมูลนิธิและเปนผูประเมินคาทรัพยสิน เปน

วุฒิวิศวกร และรับผิดชอบการจัดทํามาตรฐานราคาคากอสรางอาคาร 

 อ.อดิศักด์ิ สถิตธํามรงค กรรมการมูลนิธิและเปนผูบริหารบริษัท

นายหนาระดับนานาชาติท่ีประสบความสําเร็จเปนอยางสูงในประเทศไทย 

 อ.อภิชาต ปภาณภูวงศ ท่ีปรึกษาและอดีตกรรมการมูลนิธิและอดีต

นายกสมาคมการขายการตลาดอสังหาริมทรัพยและสมาคมนายหนาฯ 

 ดร.อภิชาติ  ประสิทธิ์นฤทธิ์ กรรมการมูลนิธิและนายกสมาคมการคา

อสังหาริมทรัพยและพันธมิตร ผูมีประสบการณการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 อ.เอกชัย เปลี่ยนโพธิ์ กรรมการมูลนิธิและผูประเมินคาทรัพยสินข้ันวุฒิ

ท่ีมีประสบการณประเมินคาทรัพยสินขนาดใหญท่ัวราชอาณาจักร 
 

 วิชาชีพน้ีรุงเรืองก็แสดงวาสังคมไทยมีความเปนอารยะมากข้ึน ถาเรา

ปลอยใหวิชาชีพน้ีไปตามยถากรรม ก็จะรังแตเปนเครื่องมือประกอบการ

คอรัปชั่นเทานั้น 

 

ดวยความเคารพ 

ดร.โสภณ พรโชคชัย 1 พฤษภาคม 2569 
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