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การวางแผนภาษีธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์



การพิิมพ์์ครั้้�งนี้้� ผู้้�เขีียนได้้ปรัับปรุุงเนื้้�อหาให้้สอดคล้้องกัับหลัักเกณฑ์์ 

ข้้อกฎหมายที่่�มีีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม และเพิ่่�มเติิมตััวอย่่างกรณีีศึึกษา 

เพื่่�อความเข้้าใจของผู้้�อ่่าน นอกจากนี้้� ยัังปรัับปรุุงเนื้้�อหาการจััดเก็็บภาษีีที่่�ดิน

และสิ่่�งปลููกสร้้าง พ.ศ. 2562 ให้้ทัันสมััย และเพิ่่�มเติิมบทความที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

กัับธุุรกิิจขายอสัังหาริมทรััพย์์ไว้้ในภาคผนวก เพื่่�อเป็็นแนวทางในการวางแผน 

ภาษีีอากร (Tax Planning).

คำ�นำ�
(พิมพ์ครั้งที่ 4)

ผศ.ดุลยลักษณ์ ตราชูธรรม



ในการพิมพ์ครั้งนี้ ผู้เขียนได้แก้ไขเพิ่มเติมเพื่อให้หนังสือเล่มนี้สามารถ

ใชใ้นการศกึษาและการปฏิบตังิานมากยิง่ขึน้ โดยเฉพาะบทความในภาคผนวก 

เร่ือง “สาระสำ�คญัภาษีท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้าง” “ผลกระทบของพระราชบญัญัติ

ภาษทีีดิ่นและสิง่ปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ทีม่ต่ีอผู้ประกอบธรุกิจอสงัหารมิทรพัย”์ 

และ “ขอ้เปรยีบเทยีบภาระภาษขีองพระราชบญัญตัภิาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง 

พ.ศ. 2562 กบัภาษโีรงเรอืนและทีดิ่น/ภาษีบำ�รงุทอ้งที”่ ทัง้นี ้เพือ่ใหส้อดคลอ้ง

กับที่กฎหมายใหม่ใช้บังคับแล้ว.

คำ�นำ�
(พิมพ์ครั้งที่ 3)

ผศ.ดุลยลักษณ์ ตราชูธรรม



คำ�นำ�
(พิมพ์ครั้งที่ 2)

ผศ.ดุลยลักษณ์ ตราชูธรรม

ตามที่คณะรัฐมนตรีมีมติให้แก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร เรื่องการ

กำ�หนดฐานภาษเีงนิได้บุคคลธรรมดาในการโอนกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครอง

ในอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา 49 ทวิ โดยกำ�หนดให้การขายอสังหาริมทรัพย์

ของบุคคลธรรมดาต้องใช้ราคาซื้อขายจริงในการคำ�นวณภาษีเงินได้บุคคล

ธรรมดาน้ัน ผู้เขยีนได้ปรบัปรงุและเพ่ิมเตมิเนือ้หา รวมทัง้ตวัอยา่งการคำ�นวณ

ภาษีเปรียบเทียบในประเด็นดังกล่าว และในภาคผนวกได้เพิ่มบทความเรื่อง 

“ประเด็นภาษีเปรียบเทียบการรับโอน/การขายอสังหาริมทรัพย์อันเป็นมรดก 

กรณีเจา้มรดกตายก่อนและหลังพระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก พ.ศ. 2558 

มีผลใช้บังคับ” รวม 2 ตอน และบทความเรื่อง “ผลกระทบของพระราชบัญญัติ

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (รา่ง) ที่มีต่อผู้ประกอบธุรกิจ”

	 หวังว่าหนังสือเล่มน้ีจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

นิสิต นักศึกษา และบุคคลทั่วไป

ทา้ยนีผู้้เขียนขอขอบคุณศาสตราจารย์พิเศษชยัสทิธิ ์ตราชูธรรม ประธาน

กรรมการตรวจเงินแผ่นดิน อดีตประธานศาลอุทธรณ์ ที่ให้คำ�แนะนำ�อันเป็น

ประโยชน์ต่อการเขียนหนังสือเล่มนี้.



บทที่ 1	 ความหมายของการวางแผนภาษีอากร	 11

บทที่ 2	 ประเภทการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	 21

	 1. ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์	 22

	 2. ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย	์ 23

	 3. ธุรกิจให้บริการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 25

บทที่ 3	 หลักการวางแผนภาษีธุรกิจ

	 การขายอสังหาริมทรัพย์	 29

	 1.	ศึกษาภาระภาษีที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ

		  การขายอสังหาริมทรัพย์	 30

	 2.	เลือกองค์กรธุรกิจในการประกอบธุรกิจ

		  การขายอสังหาริมทรัพย์	 51

	 3.	ศึกษากลยุทธ์การวางแผนภาษีธุรกิจ

		  การขายอสังหาริมทรัพย์	 98	

	 4.	จัดทำ�แผนภาษีการขายอสังหาริมทรัพย	์ 155

	 5.	ปฏิบัติตามแผนภาษีการขายอสังหาริมทรัพย	์ 156

	 6.	ติดตามและประเมินผลการปฏิบัติตาม

		  แผนภาษกีารขายอสังหาริมทรัพย์ 	 156

สารบัญ



ภาคผนวก		  161

บทความเรื่อง

	 1.	ประเด็นภาษีเปรียบเทียบการรับโอน/การขาย

		  อสังหาริมทรัพย์อันเป็นมรดก กรณีเจา้มรดก

		  ตายก่อนและหลังพระราชบัญญัติภาษี

		  การรับมรดก พ.ศ. 2558 มีผลใช้บังคับ	 162

	 2.	สาระสำ�คัญภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง	 208

	 3.	ผลกระทบของพระราชบัญญัติ

		  ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562

		  ที่มีต่อผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย	์ 221

	 4.	ข้อเปรียบเทียบภาระภาษีของพระราชบัญญัติ

		  ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562

		  กับภาษีโรงเรือนและที่ดิน/ภาษีบำ�รุงท้องที	่ 234

	 5.	ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

		  กับ “ผู้ประกอบเกษตรกรรม”	 246

	 6.	การวางแผนภาษี

		  สัญญานายหน้าค้าอสังหาริมทรัพย์	 258

สารบัญ



สารบัญ

		  7.	 การจัดโครงสร้างธุรกิจ

			   รับบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์	 274

		  8.	 ภาระภาษีกับการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค

			   ในที่ดินจัดสรร ตอนท่ี 1 การจัดทำ�

			   และบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรที่ดิน	292

		  9.	 ภาระภาษีกับการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค

			   ในที่ดินจัดสรร ตอนท่ี 2 การพ้นจากหน้าที่

			   บำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรท่ีดิน	 301

	 10.	 ภาระภาษีกับการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค	

			   ในที่ดินจัดสรร ตอนท่ี 3 การจัดเก็บ

			   ค่าใช้จ่ายในการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค

			   ของนิติบุคคลหมู่บา้นจัดสรรหรือนิติบุคคล

			   ตามกฎหมายอ่ืนหรือผู้ดำ�เนินการ

			   บำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค	 319

บรรณานุกรม	 331



ความหมาย
ของการวางแผนภาษีอากร

01



การวางแผนภาษีธุรกิจ
การขายอสังหาริมทรัพย์

12

ในการประกอบธุุรกิิจและการพััฒนาธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่าง 

ยั่่� งยืืน นอกจากผู้้�ประกอบการต้้องรู้้� เท่่าทัันภาวะเศรษฐกิิจไทย 

และเศรษฐกิิจโลกแล้้ว ผู้้�ประกอบการยัังต้้องรู้้�จักัผู้้�บริิโภค รู้้�ทันัและก้้าวนำ 

คู่่�แข่ง่ขััน ต้้องมีกีารปรับัตัวัทั้้�งด้า้นการบริิหารจัดัการองค์์กร การวิิเคราะห์์

ทำเล การปรัับปรุุงการก่่อสร้้าง การพััฒนาและออกแบบผลิตภัณฑ์์ 

การใช้้เทคโนโลยีีที่่�ทัันสมัย เทคนิิคการจููงใจและการให้้บริิการ และ 

เหนืือสิ่่�งอื่่�นใด ผู้้�ประกอบการต้้องให้้ความสำคััญกัับการ “การวางแผน 

ภาษีีอากร (Tax Planning)” 
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การวางแผนภาษีอากร (Tax Planning) ต่างกับการหนีภาษีอากร 

(Tax Evasion)

11 
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14

บทลงโทษฐานยื่่�นแบบแสดงรายการเกิินกำหนดเวลา

“มาตรา 35 ผู้้�ใดไม่ป่ฏิบิัตัิติามมาตรา 17 มาตรา 50 ทวิ ิมาตรา 51 

หรืือมาตรา 69 เว้้นแต่่จะแสดงว่่าได้้มีีเหตุุสุุดวิิสััย ต้้องระวางโทษปรัับ 

ไม่่เกิิน 2,000 บาท”

(พระราชบััญญััติิแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (ฉบัับที่่� 41) พ.ศ. 2559 ใช้้บังคัับ 

25 ก.พ. 2559 เป็็นต้้นไป)

“มาตรา 17 การยื่่�นรายการ ให้้ยื่่�นภายในเวลาที่่�กำหนดไว้้ใน 

หมวดว่า่ด้้วยภาษีีอากรต่่าง ๆ  และตามแบบแสดงรายการที่่�อธิิบดีีกำหนด

ถ้้าอธิิบดีีต้้องการรายงานประจำปีี หรืือบััญชีีงบดุุล หรืือบััญชีีอื่่�นๆ 

ประกอบแบบแสดงรายการใด ก็็ให้้สั่่�งเรีียกได้้ กัับให้้อธิิบดีีมีีอำนาจสั่่�ง 

ผู้้�ต้้องเสีียภาษีีอากรให้้มีีสมุุดบััญชีีพิิเศษ และให้้กรอกข้้อความที่่�ต้้องการ

ลงในสมุดบััญชีีนั้้�นได้้ เพื่่�อสะดวกแก่่การคำนวณเงิินภาษีีอากรที่่�ต้้องเสีีย

ตามลัักษณะนี้้� เมื่่�ออธิบิดีีมีคีำสั่่�งตามที่่�ว่า่มานี้้� ผู้้�ยื่่�นรายการหรืือผู้้�ต้้องเสีีย
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ภาษีีอากรต้้องปฏิิบััติิตาม

เพื่่�อประโยชน์์ในการจััดเก็็บภาษีีอากร

(1) ให้้อธิิบดีีโดยอนุุมััติิรััฐมนตรีมีีอำนาจสั่่�งบุุคคลเป็็นการทั่่�วไป 

ให้้มีบัญัชีีพิเิศษ และให้้กรอกข้้อความที่่�ต้อ้งการลงในบััญชีนีั้้�น คำสั่่�งเช่่นว่า่นี้้� 

ให้้ประกาศในราชกิจจานุุเบกษา

(ดููประกาศอธิบิดีกีรมสรรพากร เกี่่�ยวกับัภาษีเีงินิได้้และภาษีมีููลค่่าเพิ่่�ม 

เรื่่�อง กำหนดให้้ผู้้�ผลิตหรืือผู้้� รัับจ้้างผลิตผลิตภัณฑ์์ซีีดีีมีีบััญชีีพิิเศษ 

ลงวัันที่่� 9 มิิถุุนายน 2546)

(2) ให้้อธิิบดีีมีีอำนาจกำหนดให้้ผู้้�ยื่่�นรายการหรืือผู้้�ต้้องเสีียภาษีี

อากรจััดทำบัญัชีงีบดุลุ หรืือบัญัชีอีื่่�นๆ แสดงรายการหรือืแจ้้งข้้อความใด ๆ  

และยื่่�นต่่อเจ้้าพนัักงานประเมิิน พร้้อมกัับการยื่่�นรายการตามแบบแสดง 

รายการที่่�อธิิบดีีกำหนด”

บทลงโทษฐานไม่่ย่ื่�นแบบแสดงรายการเพื่่�อหลีีกเลี่่�ยงการเสีีย 

ภาษีีอากร

“มาตรา 37 ทวิิ ผู้้�ใดโดยเจตนาไม่ย่ื่่�นรายการที่่�ต้อ้งยื่่�นตามลักัษณะนี้้� 

เพื่่�อหลีีกเลี่่�ยงการเสีียภาษีีอากร ต้้องระวางโทษจำคุุกไม่่เกิิน 1 ปีี 

หรืือปรัับไม่่เกิิน 200,000 บาท หรืือทั้้�งจำทั้้�งปรัับ”

	

บทลงโทษทางปกครองฐานหนีีภาษีีอากร

นอกจากต้้องเสีียภาษีีเบี้้�ยปรัับ 1 เท่่าหรืือ 2 เท่่าตามประมวล

รัษัฎากร มาตรา 22 หรือืมาตรา 26 และเงินิเพิ่่�มอีกีร้้อยละ 1.5 ต่อ่เดือืน 
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หรืือเศษของเดืือนของเงิินภาษีีที่่�ต้้องเสีีย หรืือนำส่่งโดยไม่่รวมเบี้้�ยปรัับ 

ตามประมวลรััษฎากร มาตรา 27 แล้้ว ยัังมีีบทลงโทษทางอาญา 

ตามประมวลรััษฎากร มาตรา 37 ด้้วย

“มาตรา 22 ในการประเมิินตามมาตรา 20 หรืือมาตรา 21 

ผู้้�ต้้องเสีียภาษีีต้้องรัับผิิดเสีียเบี้้�ยปรัับ 1 เท่่าของจำนวนเงิินภาษีี 

ที่่�ต้้องชำระอีีก”

“มาตรา 26 เว้้นแต่่จะบััญญััติิไว้้เป็็นอย่่างอื่่�นในลัักษณะนี้้� 

ในการประเมิินตามมาตรา 24 หรืือมาตรา 25 ผู้้�ต้้องเสีียภาษีีต้้องรัับผิิด

เสีียเบี้้�ยปรัับอีีก 2 เท่่าของจำนวนเงิินภาษีีที่่�ต้้องชำระ”

“มาตรา 27 บุุคคลใดไม่่เสีียหรืือนำส่่งภาษีีภายในกำหนดเวลา 

ตามที่่�บััญญััติิไว้้ในหมวดต่่างๆ แห่่งลัักษณะนี้้�เกี่่�ยวกัับภาษีีอากรประเมิิน 

ให้้เสีียเงิินเพิ่่�มอีีกร้้อยละ 1.5 ต่่อเดืือน หรืือเศษของเดืือนของเงิินภาษีี 

ที่่�ต้้องเสีีย หรืือนำส่่งโดยไม่่รวมเบี้้�ยปรัับ

ในกรณีีอธิิบดีีอนุุมััติิให้้ขยายกำหนดเวลาชำระหรืือนำส่่งภาษีี 

และได้้มีีการชำระหรืือนำส่่งภาษีีภายในกำหนดเวลาที่่�ขยายให้้นั้้�น 

เงิิน เพิ่่�มตามวรรคหนึ่่� ง ให้้ลดลงเหลืือร้้อยละ 0 .75 ต่่อ เดืือน 

หรืือเศษของเดืือน

การคำนวณเงิินเพิ่่�มตามวรรคหนึ่่�งและวรรคสอง ให้้เริ่่�มนัับ 

เมื่่�อพ้้นกำหนดเวลาการยื่่�นรายการหรืือนำส่่งภาษีีจนถึึงวัันชำระ 

หรืือนำส่่งภาษีี แต่่เงิินเพิ่่�มที่่�คำนวณได้้มิให้้เกิินจำนวนภาษีีที่่�ต้้องเสีีย 

หรืือนำส่่ง ไม่่ว่่าภาษีีที่่�ต้้องเสีียหรืือนำส่่งนั้้�นจะเกิิดจากการประเมิิน 

หรือืคำสั่่�งของเจ้้าพนักังานหรือืคำวินิิจิฉัยัอุทุธรณ์์ หรือืคำพิพิากษาของศาล”
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บทลงโทษทางอาญาฐานหนีีภาษีีอากร

“มาตรา 37 ผู้้�ใดกระทำการดัังต่่อไปนี้้� ต้้องระวางโทษจำคุุก 

ตั้้�งแต่่ 3 เดืือน ถึึง 7 ปีี และปรัับตั้้�งแต่่ 2,000 บาท ถึึง 200,000 บาท

(1) โดยเจตนาแจ้้งข้้อความเท็จ็ หรือืให้้ถ้อ้ยคำเท็จ็ หรือืตอบคำถาม

ด้ว้ยถ้้อยคำอัันเป็็นเท็็จ หรืือนำพยานหลัักฐานเท็็จมาแสดง เพื่่�อหลีีกเลี่่�ยง

การเสีียภาษีีอากร หรืือเพื่่�อขอคืืนภาษีีอากรตามลัักษณะนี้้� หรืือ

(2) โดยความเท็็จ โดยฉ้้อโกงหรืืออุุบาย หรืือโดยวิธีีการอื่่�นใด

ทำนองเดีียวกััน หลีีกเลี่่�ยง หรืือพยายามหลีีกเลี่่�ยงการเสีียภาษีีอากร 

หรืือขอคืืนภาษีีอากรตามลัักษณะนี้้�”

	

การวางแผนภาษีีอากร (Tax Planning) แตกต่่างกัับการ 

หลีีกภาษีีอากร (Tax Avoidance)

1  
 

     การค านวณเงินเพิ่มตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ใหเ้ริ่มนบัเมื่อพน้ก าหนดเวลาการยื่นรายการหรือ
น าสง่ภาษีจนถึงวนัช าระหรือน าสง่ภาษี แต่เงินเพิ่มที่ค  านวณไดม้ิใหเ้กินจ านวนภาษีที่ตอ้งเสียหรือน าสง่ ไม่ว่า
ภาษีที่ตอ้งเสียหรือน าสง่นัน้จะเกิดจากการประเมินหรือค าสั่งของเจา้พนกังานหรือค าวินิจฉยัอทุธรณ ์หรือค า
พิพากษาของศาล” 

 บทลงโทษทางอาญาฐานหนีภาษีอากร 

“มาตรา 37   ผูใ้ดกระท าการดงัต่อไปนี ้ตอ้งระวางโทษจ าคกุตัง้แต่สามเดือนถึงเจ็ดปี และปรบัตัง้แต่
สองพนับาทถึงสองแสนบาท 

     (1) โดยเจตนาแจง้ขอ้ความเท็จ หรือใหถ้อ้ยค าเท็จ หรือตอบค าถามดว้ยถอ้ยค าอนัเป็นเท็จ หรือน า
พยานหลกัฐานเท็จมาแสดง เพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษีอากรหรือเพื่อขอคืนภาษีอากรตามลกัษณะนี ้หรือ 

     (2) โดยความเท็จ โดยฉอ้โกงหรืออบุาย หรือโดยวิธีการอ่ืนใดท านองเดียวกนั หลีกเลี่ยง หรือพยายาม
หลีกเลี่ยงการเสียภาษีอากรหรือขอคืนภาษีอากรตามลกัษณะนี”้ 

การวางแผนภาษีอากร(Tax Planning) แตกต่างกับการหลีกภาษีอากร(Tax Avoidance) 
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เมื่่�อการหลีกีภาษีอีากร (Tax Avoidance) ต้้องใช้้วิธีกีารที่่�ไม่่ผิดิกฎหมาย 

ในการทำให้้ไม่่ต้้องเสีียภาษีี หรืือเสีียภาษีีน้้อยที่่�สุุด การหลีีกภาษีีอากร  

(Tax Avoidance) จึึงอาจถือืเป็็นการวางแผนภาษีอีากร (Tax Planning) ได้้ 

อย่่างไรก็็ตาม แม้้วิธีีการที่่�ใช้้จะไม่่ผิิดกฎหมาย แต่่ถ้้าเป็็นวิิธีีการ 

ที่่�ไม่่ควรยอมรัับหรืือขััดต่่อคุุณธรรม หรืือจริิยธรรม การหลีีกภาษีีอากร  

(Tax Avoidance) นั้้�นก็็อาจไม่่ถืือเป็็นการวางแผนภาษีีอากร 

(Tax Planning) ฉะนั้้�น การหลีีกภาษีีอากร (Tax Avoidance) ที่่�จะถืือเป็็น 

การวางแผนภาษีีอากร (Tax Planning) จึึงควรจะเป็็นการหลีีกภาษีีอากร 

ที่่�ยอมรัับได้้ (Acceptable Tax Avoidance หรืือ Non-abusive 

Tax Avoidance) หากเป็็นการหลีีกเลี่่�ยงภาษีีอากรที่่�ยอมรัับไม่่ได้้ 

(Unacceptable Tax Avoidance หรืือ Abusive Tax Avoidance) 

ก็็ไม่่ถืือเป็็นการวางแผนภาษีีอากร (Tax Planning) ซ่ึ่�งการหลีีก 

ภาษีีอากรที่่�ยอมรัับไม่่ได้้ (Unacceptable Tax Avoidance หรืือ 

Abusive Tax Avoidance) นั้้�น เช่่น การทำสััญญาหรืือธุุรกรรม 

เพื่่�อประโยชน์์ทางภาษีี (Tax Benefit) แต่่เพีียงประการเดีียวเท่่านั้้�น 

ไม่่มีีวััตถุุประสงค์์ทางธุุรกิิจโดยสุุจริิต (Bona Fide Purpose) 

การหลีกีภาษีอีากรที่่�ยอมรัับไม่ไ่ด้ ้(Unacceptable Tax Avoidance 

หรืือ Abusive Tax Avoidance) ซึ่่�งไม่่ถืือเป็็นการวางแผนภาษีีอากร 

(Tax Planning) นั้้�น จะถืือเป็็นการหนีีภาษีีอากร (Tax Evasion) หรืือไม่่ 

ย่่อมแล้้วแต่่ว่่าการหลีีกภาษีีอากรนั้้�นเข้้าองค์์ประกอบความผิิดฐาน 

หนีีภาษีีอากรหรืือหลีีกเลี่่�ยงภาษีีอากรตามที่่�กฎหมายบัญญััติิไว้้หรืือไม่่ 

ถ้้าไม่่เข้้าก็็ไม่่ถืือเป็็นการหนีีภาษีีอากร (Tax Evasion) 
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การวางแผนภาษีอากร 

(Tax Planning) 

 

 

 

 

 

 
 

การบริหารจัดการภาษี  การหลีกภาษีอากรที่ 

(Tax  anag m nt)       ยอมรับ ด  

(Acc ptabl  Tax  

Avoidanc ) 

 





ประเภทการประกอบธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์
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การประกอบธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์ในปััจจุุบัันอาจแบ่่งได้้ 

3 ประเภท ดัังนี้้� 

1.	ธุุรกิิจขายอสัังหาริิมทรััพย์์ 

2.	ธุุรกิิจให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์ 

3.	ธุุรกิิจให้้บริิการเกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรััพย์์

แต่่ละประเภทแยกย่่อยตามแผนภาพดัังนี้้�

1.	ธุุรกิิจขายอสัังหาริิมทรััพย์

คำว่่า “กิิจการขายอสัังหาริิมทรััพย์์” หมายความว่่า การขายที่่�ดิิน 

การขายที่่�ดิินพร้้อมสิ่่�งปลููกสร้้าง การขายสิ่่�งปลููกสร้้าง และการขายอาคารชุดุ 

(คำสั่่� งกรมสรรพากรที่่�  ท.ป.1/2528 เรื่่�อง การใช้้ เกณฑ์์สิิทธิิ 

ในการคำนวณรายได้้และรายจ่่ายของบริิษััทหรืือห้้างหุ้้�นส่่วนนิิติิบุุคคล 

ข้้อ 3.7 วรรคท้้าย) 

19 
 

 การประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบันอาจแบ่งได้ 3 ประเภท ดังนี้ 

1. ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย ์
2. ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์
3. ธุรกจิให้บริการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ์

แต่ละประเภทแยกย่อยตามแผนภาพดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    ค ำว่ำ “กิจกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย”์ หมำยควำมว่ำ กำรขำยท่ีดิน กำรขำยที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง กำร
ขำยสิ่งปลกูสรำ้ง และกำรขำยอำคำรชุด (ค ำสั่งกรมสรรพำกรที ่ ท.ป.1/2528 เรื่อง กำรใชเ้กณฑ์สทิธิในกำร
ค ำนวณรำยไดแ้ละรำยจ่ำยของบริษัทหรือหำ้งหุน้สว่นนติิบคุคล ขอ้ 3.7 วรรคทำ้ย) 

 

 

 

 

                                       

  ชัยสิทธิ  ตราช ธรรม และผ  ดุลยลัก   ์ตราช ธรรม 1

ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

  ขาย
อสังหาริมทรัพย์

  ให้เช่า
อสังหาริมทรัพย์

ขายที่ดิน

ขายห้องชุด

ขายสิ่งปล กสร้าง

ขายที่ดินพร้อม
สิ่งปล กสร้าง ให้เช่าที่ดินพร้อมสิ่งปล กสร้าง

ให้เช่าที่ดิน

ให้เช่าสิ่งปล กสร้าง

เช่าสร้าง

ทรัพยอิ์งสิทธิ

  ให้บริการ
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์

 รงแรม

กิจการท านองเดียวกับ รงแรม

  นยก์าร ้า ห้างสรรพสิน ้า

 ลังสิน ้า  ากทรัพย ์

  าสั่งกรมสรรพากร ที่
ท ป 1 2 2 ข้อ 3. วรร 

ท้าย

1.ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย ์
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2.	ธุุรกิิจให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์

ตามประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์ ์มาตรา 537 ให้้ความหมาย

ของคำว่่า “เช่่าทรััพย์์สิิน” ไว้้ดัังนี้้�

“อัันว่่าเช่่าทรััพย์์สิินนั้้�น คืือสััญญาซึ่่�งบุุคคลคนหนึ่่�งเรีียกว่่าผู้้�ให้้เช่่า

ตกลงให้บุุ้คคลอีีกคนหนึ่่�งเรีียกว่า่ผู้้�เช่า่ ได้ใ้ช้ห้รืือได้้รัับประโยชน์ใ์นทรััพย์สิ์ิน

อย่่างใดอย่่างหนึ่่�งชั่่�วระยะเวลาอัันมีีจำกััด และผู้้�เช่่าตกลงจะให้้ค่่าเช่่า 

เพื่่�อการนั้้�น”

นอกจากนี้้� ตามข้้อ 1 ของคำสั่่�งกรมสรรพากรที่่� ป.90/2542 

เรื่่�อง การเสีียภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม และการหัักภาษีีเงิินได้้ ณ ที่่�จ่่าย 

สำหรัับการให้้บริกิารเช่า่อสังัหาริมิทรััพย์ต์ามมาตรา 81 (1) (ต) การโอนสิทิธิิ 

การเช่า่อสัังหาริมิทรัพัย์ต์ามมาตรา 77/1 (8) และ (9) และการให้้บริกิาร

ตามมาตรา 77/1 (10) แห่่งประมวลรััษฎากร ได้้ให้้ความหมายของ 

คำว่่า “การให้้บริิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์” ไว้้ดัังนี้้�

“การให้้บริิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ ซ่ึ่�งได้้รัับยกเว้้นภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม 

ตามมาตรา 81(1)(ต) แห่ง่ประมวลรััษฎากร หมายความว่า่ การให้บ้ริกิาร 

ซึ่่�งบุุคคลคนหน่ึ่�งเรีียกว่่าผู้้�ให้้เช่่าตกลงให้้บุุคคลอีีกคนหน่ึ่�งเรีียกว่่าผู้้�เช่่า ได้้ใช้้ 

หรืือได้้รัับประโยชน์ในอสัังหาริมิทรััพย์์ชั่่�วระยะเวลาอัันมีีจำกััด และผู้้�เช่่าตกลง 

จะจ่า่ยค่า่เช่า่อสัังหาริิมทรััพย์น์ั้้�น โดยผู้้�ให้เ้ช่า่ต้อ้งส่ง่มอบกำไรครอบครอง

พื้้�นที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์ให้้แก่่ผู้้�เช่่า”



การวางแผนภาษีธุรกิจ
การขายอสังหาริมทรัพย์

24

จากความหมายตามประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ 

และคำสั่่�งกรมสรรพากรดัังกล่่าว ผู้้�เขีียนจึึงขอให้้คำนิิยามของคำว่่า 

“ธุุรกิิจให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์” ดัังนี้้� 

“ธุุรกิิจให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์” หมายถึึง การให้้บริิการซ่ึ่�งบุุคคล 

คนหน่ึ่�งเรีียกว่่าผู้้�ให้้เช่่าตกลงให้้บุุคคลอีีกคนหน่ึ่�งเรีียกว่่าผู้้�เช่่า ได้้ใช้้ 

หรืือได้ร้ัับประโยชน์ในอสัังหาริมิทรััพย์ช์ั่่�วระยะเวลาอัันมีีจำกััด โดยผู้้�ให้้เช่า่ 

ต้้องมีีการส่่งมอบการครอบครองอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นให้้แก่่ ผู้้� เช่่า 

และผู้้�เช่่าตกลงจะจ่่ายค่่าเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น

จากคำนิิยามข้้างต้้น ปััจจุุบัันรููปแบบการประกอบธุุรกิิจให้้เช่่า

อสัังหาริิมทรััพย์์จึึงมีี 5 รููปแบบ ดัังนี้้�

1.	 ธุุรกิิจให้้เช่่าที่่�ดิิน 

2.	ธุุรกิิจให้้เช่่าที่่�ดิินพร้้อมสิ่่�งปลููกสร้้าง 

3.	ธุุรกิิจให้้เช่่าสิ่่�งปลููกสร้้าง 

4.	ธุุรกิิจเช่่าสร้้าง 

5.	ทรััพย์์อิิงสิิทธิิ
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ประเด็็นภาระภาษีีและการวางแผนภาษีีสำหรัับธุุรกิิจให้้เช่่า

อสัังหาริิมทรััพย์์ทั้้�ง 5 รููปแบบ ขอให้้ศึึกษาเพิ่่�มเติิมจากหนัังสืือ 

“การวางแผนภาษีีธุุรกิิจให้้เช่่าอสังัหาริิมทรััพย์แ์ละธุรุกิจิให้้บริิการเกี่่�ยวกับั

อสัังหาริิมทรััพย์์” ของผู้้�เขีียน

3.	ธุุรกิิจให้้บริิการเกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรััพย์์

คำว่า่ “บริกิาร” ไม่ม่ีกีารให้้คำนิยิามไว้้ในประมวลรัษัฎากร หมวด 3  

ภาษีีเงิินได้้ แต่่มีีการให้้คำนิิยามไว้้ในประมวลรััษฎากร หมวด 4 ภาษีี 

มููลค่่าเพิ่่�ม ส่่วน 1 ข้้อความทั่่�วไป ในมาตรา 77/1 (10) 

ประมวลรััษฎากร มาตรา 77/1(10)

“บริิการ” หมายความว่่า การกระทำใดๆ อัันอาจหาประโยชน์์ 

อัันมีีมููลค่า่ซึ่่�งมิใิช่เ่ป็น็การขายสินิค้า้ และให้ห้มายความรวมถึงึการใช้บ้ริกิาร 

ของตนเอง ไม่่ว่่าประการใดๆ แต่่ทั้้�งนี้้�ไม่่รวมถึึง

21 
 

จำกค ำนิยำมขำ้งตน้ ปัจจบุนัรูปแบบกำรประกอบธุรกิจใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัยม์ี 5 รูปแบบ ดงันี ้ 

1. ธุรกิจใหเ้ช่ำที่ดิน 

2. ธุรกิจใหเ้ช่ำที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง 

3. ธุรกิจใหเ้ช่ำสิ่งปลกูสรำ้ง 

4. ธุรกิจเช่ำสรำ้ง 

5. ทรพัยอิ์งสิทธิ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ประเด็นภำระภำษีและกำรวำงแผนภำษีส ำหรบัธุรกิจใหเ้ช่ำอสงัหำรมิทรพัยท์ัง้ 5 รูปแบบ จะไดก้ลำ่ว
ในบทต่อๆไป 

 

 

 ค ำว่ำ “บริกำร”  ไม่มีกำรใหค้ ำนิยำมไวใ้นประมวลรษัฎำกร หมวด 3 ภำษีเงินได ้แต่มีกำรใหค้ ำนิยำม
ไวใ้นประมวลรษัฎำกร หมวด 4 ภำษีมลูค่ำเพิ่ม สว่น 1 ขอ้ควำมทั่วไป ในมำตรำ 77/1(10)  

 

 

 

  ทรัพยอิ์ง
สิทธิ

  ให้เช่าส่ิงปล กสร้าง

   ให้เช่าท่ีดิน
พร้อมส่ิงปล กสร้าง

  ให้เช่าท่ีดิน

   เช่าสร้าง

  ชัยสิทธิ  ตราช ธรรม และผ  ดุลยลัก   ์ตราช ธรรม

                                           

3 ธุรกิจให้บริการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ์
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(ก) การใช้้บริิการหรืือการนำสิินค้้าไปใช้้เพื่่�อประกอบกิิจการ 

ของตนเองโดยตรงตามหลัักเกณฑ์์ วิิธีีการ และเงื่่�อนไขที่่�อธิิบดีีกำหนด

(ข) การนำเงินิไปหาประโยชน์โดยการฝากธนาคาร หรืือซื้้�อพัันธบััตร 

หรืือหลัักทรััพย์์

(ค) การกระทำตามที่่�อธิิบดีีกำหนดโดยอนุุมััติิรััฐมนตรีี........................

ดัังนั้้�น ผู้้�เขีียนขอให้้คำนิิยามคำว่่า “ธุุรกิิจให้้บริิการเกี่่�ยวกัับ

อสัังหาริิมทรััพย์์” ว่่าหมายถึึง การกระทำใดๆ เกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรััพย์์

อัันอาจหาประโยชน์์อัันมีีมููลค่่าซึ่่�งมิิใช่่เป็็นการขายอสัังหาริิมทรััพย์์ 

และมิิใช่่การให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์

ประเภทของการประกอบธุรุกิจิให้้บริกิารเกี่่�ยวกับัอสังัหาริมิทรัพัย์์ ได้้แก่่

1.	ธุุรกิิจโรงแรม 

2.	กิิจการที่่�ทำนองเดีียวกัับโรงแรม 

3.	ธุุรกิิจศููนย์์การค้้าและห้้างสรรพสิินค้้า 

4.	ธุุรกิิจคลัังสิินค้้า

22 
 

 

 

 

 

 

 

 ดงันัน้ ผูเ้ขียนขอใหค้ ำนิยำมค ำว่ำ “ธุรกิจใหบ้รกิำรเก่ียวกบัอสงัหำรมิทรพัย”์  ว่ำหมำยถึง  กำรกระท ำ
ใดๆ เก่ียวกบัอสงัหำรมิทรพัยอ์นัอำจหำประโยชนอ์นัมีมลูค่ำซึ่งมิใช่เป็นกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ และมิใช่กำรให้
เช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์

 ประเภทของกำรประกอบธุรกิจใหบ้รกิำรเก่ียวกบัอสงัหำริมทรพัย ์ไดแ้ก่ 

 1. ธุรกิจโรงแรม 

 2. กิจกำรท่ีท ำนองเดียวกบัโรงแรม 

 3. ธุรกิจศนูยก์ำรคำ้และหำ้งสรรพสินคำ้ 

 4. ธุรกิจคลงัสินคำ้ 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

    นย์การ ้า 
ห้างสรรพสิน ้า

 .กิจการท านอง
เดียวกับ รงแรม

   รงแรม

   ลังสิน ้า
  ากทรัพย์ 

  ชัยสิทธิ  ตราช ธรรม และผ  ดุลยลัก   ์ตราช ธรรม

                                       
               

ประมวลรัษฎากร มาตรา 77/1(10) 
“บริกำร” หมำยควำมว่ำ กำรกระท ำใดๆ อนัอำจหำประโยชนอ์นัมมีูลค่ำซึ่งมใิชเ่ป็นกำรขำยสนิคำ้ และให้

หมำยควำมรวมถึงกำรใชบ้ริกำรของตนเอง ไมว่่ำประกำรใดๆ แตท่ัง้นีไ้ม่รวมถงึ 
(ก) กำรใชบ้ริกำรหรือกำรน ำสนิคำ้ไปใช ้เพือ่ประกอบกจิกำรของตนเองโดยตรง ตำมหลกัเกณฑ์ วธิกีำร 

และเงือ่นไขทีอ่ธิบดกี ำหนด 
(ข)  กำรน ำเงนิไปหำประโยชนโ์ดยกำรฝำกธนำคำรหรือซือ้พนัธบตัรหรือหลกัทรพัย์ 

(ค) กำรกระท ำตำมทีอ่ธิบดกี ำหนดโดยอนมุตัริฐัมนตรี........ 
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หนังัสือืเล่่มนี้้�จะกล่่าวเฉพาะการวางแผนภาษีธีุรุกิจิขายอสังัหาริมิทรัพัย์์ 

เท่่านั้้�น ส่่วนการวางแผนภาษีธีุรุกิิจให้้เช่่าอสังัหาริมิทรัพัย์์และธุรุกิิจให้้บริกิาร 

เกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ขอให้้ศึึกษาเพิ่่�มเติิมจากหนัังสืือ “การวางแผน 

ภาษีธีุรุกิจิให้้เช่่าอสังัหาริมิทรัพัย์์และการให้้บริกิารเกี่่�ยวกับัอสัังหาริมิทรัพัย์์” 

(Real Estate Rental and Service Business Tax Planning) ของผู้้�เขีียน 

ซึ่่�งจััดพิมพ์์โดยสำนัักพิิมพ์์ธรรมนิิติิ (ผศ.ดุุลยลักษณ์์ ตราชููธรรม, 

การวางแผนภาษีีธุุรกิิจให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์และการให้้บริิการเกี่่�ยวกัับ

อสัังหาริิมทรััพย์์. กรุุงเทพฯ : ธรรมนิิติิ เพรส. 2566. 372 หน้้า.)

*********************





หลักการวางแผนภาษ ี
ธุรกิจการขาย

อสังหาริมทรัพย์

03



1. 	 ศึ ก ษ า ภ า ร ะ ภ า ษี ที่ เ ก่ี ย ว ข้ อ ง กั บ ธุ ร กิ จ ก า ร ข า ย
อสังหาริมทรัพย์

ศึกษาภาระภาษีธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์ได้จากคำ�ถาม 
และคำ�ตอบนี้

ธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์มีภาระภาษีที่ต้องพิจารณา ดังนี้

1)	ภาษีเงินได้ (ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา

และภาษีเงินได้นิติบุคคล)

2)	ภาษีธุรกิจเฉพาะ

3)	อากรแสตมป์

4)	ค่าธรรมเนียมการโอน

5)	ภาษีมูลค่าเพิ่ม (บางกรณี)

การวางแผนภาษีธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์มีหลักการ 6 ข้อดังน้ี

1.	 ศึกษาภาระภาษีที่เกี่ยวข้องกับ

	 ธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์

2.	 เลือกองค์กรธุรกิจในการ

	 ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

3.	 ศึกษากลยุทธ์การวางแผนภาษี

	 ในธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์

4.	 จัดทำ�แผนภาษีการขาย

	 อสังหาริมทรัพย์

5.	 ปฏิบัติตามแผนภาษีการขาย 

	 อสังหาริมทรัพย์

6.	 ติดตามและประเมินผลการปฏิบัติ 

	 ตามแผนภาษีการขายอสังหาริมทรัพย์
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คำ�ถาม

นาย  D / บรษิทั  D  ประกอบธรุกิจซือ้ขายทีด่นิ  ในเดือนมกราคม 2562 

นาย D ต้องการซื้อที่ดินจำ�นวน 50 ไร่ ราคา 125 ล้านบาท เพื่อขาย 

หากำ�ไร โดยต้องการขายภายในเดือนกันยายน 2562 ในราคา 200 

ล้านบาท ในขณะที่ราคาประเมินของกรมที่ดิน 125 ล้านบาท

ดังนี้ นาย D ควรซื้อที่ดินดังกล่าวในนามของนาย D หรือบริษัท D

คำ�ตอบ

ต้องเปรียบเทียบภาระภาษีกรณีขายในนามของบุคคลธรรมดา 

และขายในนามของบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล

ก.	ภาระภาษีกรณีขายในนามของบุคคลธรรมดา (นาย D)

(1)		 ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย
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หมายเหตุ

ก.	 ราคาที่ใช้ในการคำ�นวณภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา ทั้งภาษี 

หัก ณ ที่จ่าย และภาษีครึ่งปีและประจำ�ปีนั้น ให้ใช้ราคาประเมินของ

กรมที่ดิน ไม่ว่าจะสูงหรือต่ำ�กว่าราคาที่ซื้อขายกันจริง (ประมวลรัษฎากร 

มาตรา 49 ทวิ)

อน่ึง คณะรัฐมนตรีมีมติเม่ือวันที่ 18 ตุลาคม 2559 เห็นชอบ 

ร่างพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร เรื่อง การกำ�หนด 

ฐานภาษีเงินไดบ้คุคลธรรมดาในการโอนกรรมสทิธิห์รือสิทธิครอบครองใน 

อสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา 49 ทวิ แห่งประมวลรัษฎากร ให้การ 

ขายอสังหาริมทรัพย์ของบุคคลธรรมดาจะต้องใช้ราคาซื้อขายจริงที่ 

ไม่ต่ำ�กว่าราคาประเมินในการคำ�นวณภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา ปัจจุบัน

กฎหมายฉบับนี้ผ่านสำ�นักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาและอยู่ในขั้นตอน

การรับฟังความคิดเห็น

สาระสำ�คัญของการแก้ไขมีดังนี้

1.	 กรณีโอนอสังหาริมทรัพย์โดยมีค่าตอบแทน ให้ใช้ราคาซ้ือขาย

จริง หรือราคาประเมินที่สูงกว่า ณ วันโอนเป็นฐานในการคำ�นวณภาษี

2.	 กรณีโอนอสังหาริมทรัพย์โดยไม่มีค่าตอบแทน ให้ใช้ราคาประเมนิ 

ณ วันโอน

ข.	 การหักค่าใช้จ่าย 

กรณีผู้ขายอสังหาริมทรัพย์ได้อสังหาริมทรัพย์มาโดยทางมรดก

หรือการให้โดยเสน่หา มีสิทธิหักค่าใช้จ่ายได้คร่ึงหนึ่งของราคาประเมิน 

(ประมวลรัษฎากร มาตรา 50 (5) (ก))
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กรณีผู้ขายอสังหาริมทรัพย์ได้อสังหาริมทรัพย์มาโดยทางอื่น 

(ได้มาโดยมิได้มุ่งในทางการค้าหรือหากำ�ไรหรือมุ่งในทางการค้าหรือ 

หากำ�ไร1) ต้องหักค่าใช้จ่ายเป็นการเหมา (ร้อยละ) ตามที่กำ�หนดไว้ใน

พระราชกฤษฎกีาวา่ดว้ยการกำ�หนดคา่ใชจ้า่ยเปน็การเหมาสำ�หรบัเงนิได้ 

พึงประเมินที่ได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์บางกรณี ฉบับที่ 165 

(พ.ศ. 2529)

1
	ขายอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาโดยมิได้มุ่งในทางการค้าหรือหากำ�ไร เช่น ซื้อมาเพื่ออยู่อาศัย แต่ต่อมา

ต้องการเปลี่ยนแปลงที่อยู่ใหม่จึงขาย ซื้อมาเพื่ออยู่อาศัย แต่ต่อมามีความจำ�เป็นต้องใช้เงินจึงขาย ซื้อมา
ไมไ่ด้อยู่อาศยั แต่ครอบครองอยูเ่ปน็เวลานานจงึขาย ซือ้เกบ็ไวใ้หล้กูหลาน แตต่อ่มามคีวามจำ�เปน็ตอ้งขาย
จึงขาย (ต้องดูข้อเท็จจริงเป็นรายกรณีไป)
	 ขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาโดยมุ่งเน้นในทางการค้าหรือหากำ�ไร เช่น ซ้ือมาเพ่ือขายต่อ ซ้ือมาเพ่ือเก็งกำ�ไร 
ซื้อมาเพื่อทำ�ที่จัดสรรขาย ซื้อมาเพื่อสร้างบ้าน สร้างอาคาร สร้างอาคารชุดหรือคอนโดมิเนียมขาย

กรณีซ้ือที่ดินมาเพื่อขายต่อจึงต้องหักค่าใช้จ่ายในอัตราเหมา 

ตามพระราชกฤษฎีกาฯ ฉบับที่ 165 (พ.ศ. 2529) โดยพิจารณาจาก

จำ�นวนปีที่ถือครอง
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ค.	จำ�นวนปท่ีีถอืครอง ในการนบัจำ�นวนปทีีถ่อืครองนัน้  เศษของ 1 ป ี

ถือเป็น 1 ปี ปีแรกและปีสุดท้ายแม้ไม่ครบปี จึงให้นับเป็น 1 ปี และหาก

ถือครองเกิน 10 ปี ให้นับเพียง 10 ปี  (ประมวลรัษฎากร มาตรา 48 (4) 

วรรคสี่)

ง.	 ผลลัพธ์ที่ได้คำ�นวณภาษีตามอัตราก้าวหน้า โดยไม่มีการ

ยกเวน้เงินได้สุทธ ิ150,000 บาท เพราะสตูรการคำ�นวณภาษหีกั ณ ทีจ่า่ย 

จากการขายอสังหาริมทรัพย์ไม่มีการหักค่าลดหย่อน
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