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การเช่าถือเป็นกจิกรรมที่ส าคัญอย่างหน่ึงของหลายกจิการ การเช่าเป็นวิธทีี่ช่วยให้ผู้เช่ามีสทิธใิน

การเข้าถึงสนิทรัพย์ การจัดหาเงินทุน และการลดฐานะเปิดต่อความเสี่ยงของความเป็นเจ้าของ 

สนิทรัพย์ของกจิการ จึงจ าเป็นที่ผู้ใช้งบการเงินต้องมีภาพที่ครบถ้วนและสามารถเข้าใจได้เกี่ยวกบักจิกรรม

การเช่าของกจิการ 

หนังสอืเล่มน้ีเขียนขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือเผยแพร่ความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกบัความเป็นมาของ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า ลักษณะที่ส าคัญของหลักการมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ตลอดจนผลกระทบของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีที่มีต่อ

กจิการ นอกจากน้ี ยังได้ให้หลักการพร้อมตัวอย่างประกอบความเข้าใจเกี่ยวกบัการประเมินสญัญาว่าเป็น

สญัญาเช่าหรือประกอบด้วยสญัญาเช่าหรือไม่ รวมถึงการบัญชีส าหรับผู้เช่าและผู้ให้เช่าไม่ว่าทั้งในแง่ของ

การรับรู้รายการและการวัดมูลค่าภายหลัง ตลอดจนการบัญชีส าหรับผู้เช่าและผู้ให้เช่ากรณีที่มีการ

เปล่ียนแปลงสญัญาเช่า 

หนังสอืเล่มน้ียังครอบคลุมถึงหลักการพร้อมตัวอย่างประกอบความเข้าใจเกี่ยวกบัสญัญาเช่าช่วง

และการขายและเช่ากลับคืน ตลอดจนอภิปรายประเดน็ส าคัญเกี่ยวกบัการก าหนดอตัราคิดลดที่ใช้ในการ

คิดลดจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่า หนังสอืเล่มน้ีจบลงด้วยการปฏบัิติในช่วงเปล่ียนแปลงเม่ือ

กจิการไม่ว่าจะเป็นผู้เช่าหรือผู้ให้เช่าน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีมาปฏบัิติใช้คร้ังแรก 

ผู้เขียนขอกราบขอบพระคุณศาสตราจารย์กติติคุณสภุาพรรณ รัตนาภรณ์ ที่เป็นแรงบันดาลใจ

ส าคัญให้ผู้เขียนจัดท าหนังสอืเล่มน้ีขึ้น ตลอดจนขอขอบพระคุณผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.สนัสกฤต วิจิตร

เลขการ และ ดร.ปัญญา สมัฤทธิ์ประดิษฐ์ เป็นอย่างย่ิงที่ให้ค าปรึกษาผู้เขียนในหลายๆ กรณีในระหว่าง

จัดท าตัวอย่างประกอบความเข้าใจของหนังสอืเล่มน้ี รวมถึงการให้ข้อคิดเหน็ที่เป็นประโยชน์ย่ิงเกี่ยวกบั

ประเดน็ที่ผู้เขียนมีความสงสยัในหลักการของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ในหลายๆ ด้าน 

ประการส าคัญสดุหนังสอืเล่มน้ีจะไม่สามารถเรียบเรียงมาจนถึงจุดท้ายสดุได้หากผู้เขียนไม่ได้รับการ

ประสทิธิ์ประสาทความรู้อย่างเตม็เป่ียมจากคณาจารย์ที่ได้อบรมสั่งสอนผู้เขียนมาแม้ภาพในวันน้ันจะ

ล่วงเลยมาช้านานแล้วกต็ามที 

ผู้เขียนขอขอบพระคุณบริษัท ธรรมนิติ เพรส จ ากดั และคุณกติติยา อาภากุลอนุ กรรมการบริหาร

สถาบันพัฒนาการบริหารธรรมนิติ ที่ได้ให้ความกรุณาเอื้อเฟ้ือแก่ผู้เขียนในการจัดพิมพ์หนังสอืเล่มน้ีและ

เล่มที่ผ่านๆ มาด้วยดีเสมอมา ผู้เขียนหวังว่าหนังสอืเล่มน้ีน่าจะเป็นประโยชน์ต่อนักบัญชี ผู้บริหารกจิการ 

และผู้สนใจทั่วไปไม่มากกน้็อย หากมีข้อผิดพลาดประการใด ผู้เขียนขอน้อมรับไว้เพียงผู้เดียว  และจะน า

ข้อคิดเหน็ของผู้อ่านไปปรับปรุงในการจัดท าหนังสอืเล่มน้ีในโอกาสต่อไป 
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บทที ่1 

ความเป็นมา ลกัษณะทีส่ าคญัของหลกัการและผลกระทบของ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที ่16 เรือ่ง สญัญาเช่า   

 

การเช่าเป็นวิธแีก้ปัญหาการจัดหาเงินทุนที่ส าคัญและแพร่หลาย การเช่าช่วยให้กจิการเข้าถึงและใช้

ทรัพย์สนิและอุปกรณ์ต่างๆ โดยไม่ก่อให้เกดิกระแสเงินสดไหลออกจ านวนมากในช่วงเร่ิมต้น การเช่ายัง

สร้างเสริมความยืดหยุ่นและช่วยให้ผู้เช่าสามารถจัดการปัญหาประเดน็ความล้าสมัยและความเสี่ยงของ

มูลค่าคงเหลือ (residual value risk) ในบางกรณี การเช่าเป็นวิธเีดียวที่ท  าให้ผู้เช่าเข้าถึงและใช้ทรัพย์สนิที่

ไม่อาจซ้ือหาได้ เน่ืองจากความแพร่หลายของสญัญาเช่า ผู้ใช้งบการเงินจึงจ าเป็นต้องมีภาพที่ครบถ้วนและ

สามารถเข้าใจได้เกี่ยวกบักจิกรรมการเช่าของกจิการ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า เป็นไปตามเกณฑท์ี่ก  าหนดข้ึนโดย

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ ฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า ซ่ึงเป็นฉบับปรับปรุงของ

คณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศที่สิ้นสุดในวันที่ 31 ธนัวาคม 2561 (IFRS 16: Leases 

(Bound volume 2019 Consolidated without early application)) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับ

น้ีให้ข้อก าหนดเกี่ยวกบัการรับรู้รายการ การวัดมูลค่า การน าเสนอและการเปิดเผยข้อมูลของสญัญาเช่าทั้ง

ทางด้านผู้เช่าและผู้ให้เช่า โดยก าหนดให้ถือปฏบัิติกบัรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 

มกราคม 2563 เป็นต้นไป อย่างไรกต็าม กจิการสามารถน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีไปใช้

ก่อนวันที่มีผลบังคับใช้โดยมีข้อแม้ว่ากจิการถือปฏบัิติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 

เร่ือง รายได้จากสญัญาที่ท  ากบัลูกค้า ณ หรือก่อนวันที่เร่ิมน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีมาใช้

เป็นคร้ังแรก  

ส าหรับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย จะขอยกตัวอย่างบริษัท ไทยยูเน่ียน 

กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงได้มีการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 เร่ือง รายได้จากการ

สญัญากบัลูกค้า มาถือปฏบัิติต้ังแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 บริษัทได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบ

ข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลแบบย่อส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสดุวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2562 ว่านโยบาย

การบัญชีที่บริษัทใช้ในการจัดท าข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเป็นนโยบายเดียวกนักับนโยบายการบัญชีที่

ใช้ในการจัดท างบการเงินส าหรับปีบัญชีสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 นอกจากน้ี กลุ่มบริษัทได้น า

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า ซ่ึงมีผลบังคับใช้วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 

2563 มาถือปฏบัิติก่อนวันบังคับใช้โดยถือปฏบัิติต้ังแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 โดยใช้วิธรัีบรู้

ผลกระทบสะสมจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวเป็นรายการปรับปรุงกบัก าไร

สะสมต้นงวด (Modified retrospective) และไม่ปรับปรุงข้อมูลเปรียบเทยีบ การจัดประเภทรายการใหม่

และรายการปรับปรุงที่เกดิจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 

1 มกราคม พ.ศ. 2562 โดย 

1. กรณีที่กลุ่มบริษัทเป็นผู้เช่า กลุ่มบริษัทรับรู้สทิธกิารใช้สนิทรัพย์และหน้ีสนิตามสญัญาเช่า ณ 

วันที่สญัญาเช่าเร่ิมมีผล จ านวนเงินที่ต้องจ่ายตามสญัญาจะปันส่วนระหว่างหน้ีสนิ ดอกเบ้ียจ่าย

จะบันทกึในงบก าไรขาดทุนตลอดอายุสญัญาเช่าเพ่ือท าให้อตัราดอกเบ้ียแต่ละงวดเป็นอตัรา
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คงที่ส าหรับยอดคงเหลือของหน้ีสนิที่เหลืออยู่ สิทธกิารใช้สนิทรัพย์วัดมูลค่าโดยใช้ราคาทุนซ่ึง

เป็นมูลค่าปัจจุบันของจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่า สิทธกิารใช้สนิทรัพย์จะตัดค่า

เสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสนิทรัพย์หรืออายุของสญัญาเช่าแล้วแต่ระยะเวลาใดจะ

น้อยกว่า 

2. หน้ีสนิตามสญัญาเช่าวัดมูลค่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจ านวนเงินที่ต้องจ่ายตามสญัญาเช่าซ่ึงคิด

ลดด้วยอตัราดอกเบี้ ยตามนัยของหน้ีสนิสญัญาเช่าหากอตัราน้ันสามารถก าหนดได้ แต่หาก

อตัราน้ันไม่สามารถก าหนดไว้ กลุ่มบริษัทจะใช้อตัราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมส่วนเพ่ิมของกลุ่มบริษัท 

3. จ านวนเงินที่ต้องจ่ายตามสญัญาเช่าที่มีอายุสญัญาระยะสั้นหรือสญัญาซ่ึงสนิทรัพย์อ้างองิมี

มูลค่าต ่า (low-value assets) จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในงบก าไรขาดทุนโดยใช้วิธเีส้นตรงตลอด

อายุสญัญาเช่านั้น 

 

การยกเลิกมาตรฐานรายงานทางการเงินทีเ่คยมีผลบงัคบัใช ้

เมื่อมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มีผลบังคับใช้ จะท าให้มีการยกเลิกมาตรฐาน

รายงานทางการเงินที่เคยมีผลบังคับใช้จ านวน 4 ฉบับดังน้ี 

1. มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สัญญาเช่า 

2. การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง การประเมิน

ว่าข้อตกลงประกอบด้วยสญัญาเช่าหรือไม่ 

3. การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สญัญาเช่าด าเนินงาน-

สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า  

4. การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง การประเมินเน้ือหาสญัญา

เช่าที่ท  าขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย 

 

เหตุผลในการออกมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที ่16 

คณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศ (the International Accounting Standards 

Board: IASB) ได้ให้เหตุผลว่าวิธกีารบัญชีเดิมส าหรับสัญญาเช่าซ่ึงก าหนดไว้ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 

17 ก าหนดให้ผู้เช่าและผู้ให้เช่าต่างต้องจัดประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าเงินทุน (finance lease) หรือ

สญัญาเช่าชนิดด าเนินงาน (operating lease) โดยพิจารณาขอบเขตของความเสี่ยงและผลตอบแทนที่ผู้เป็น

เจ้าของพึงได้รับจากสนิทรัพย์ที่เช่าว่าตกอยู่กบัผู้เช่าหรือผู้ให้เช่าและรับรู้สญัญาเช่าทั้งสองประเภทน้ี

แตกต่างกนั ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 สญัญาเช่าจะจัดประเภทเป็นสญัญาเช่าเงินทุนกต่็อเมื่อมี

การโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกอืบทั้งหมดที่ผู้เป็นเจ้าของพึงได้รับจากสนิทรัพย์ไปยังผู้

เช่า และจัดประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าด าเนินงานหากไม่ได้มีการโอนความเสี่ยงหรือผลตอบแทน

ทั้งหมดหรือเกอืบทั้งหมดที่ผู้เป็นเจ้าของพึงได้รับจากสนิทรัพย์ไปยังผู้เช่า นอกจากน้ี หากสญัญาเช่าจัด

ประเภทเป็น 
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1. สญัญาเช่าเงินทุน ผู้เช่าต้องน าสญัญาเช่ามารับรู้เป็นสนิทรัพย์และหน้ีสนิในงบแสดงฐานะ

การเงินของผู้เช่า ท าให้เกดิค่าเสื่อมราคาส าหรับสนิทรัพย์เสื่อมสภาพและค่าใช้จ่ายทางการ

เงินส าหรับงวดบัญชีแต่ละงวด  

2. สญัญาเช่าชนิดด าเนินงาน ผู้เช่าไม่ต้องน าสญัญาเช่ามารับรู้เป็นสนิทรัพย์และหน้ีสนิในงบ

แสดงฐานะการเงินของผู้เช่า จ านวนเงินที่จ่ายตามสญัญาเช่าให้รับรู้เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธี

เส้นตรงตลอดอายุสญัญาเช่าเว้นแต่จะมีเกณฑอ์ื่นที่เป็นระบบซ่ึงสะท้อนถึงระยะเวลาที่ผู้เช่า

ได้รับประโยชน์ได้ดีกว่า 

วิธกีารบัญชีดังกล่าวได้รับการวิจารณ์ว่าไม่สามารถสนองความต้องการของผู้ใช้งบการเงินได้ 

โดยเฉพาะการไม่ก าหนดให้ผู้เช่ารับรู้สนิทรัพย์และหน้ีสินที่เกดิขึ้นจากสญัญาเช่าชนิดด าเนินงาน ท าให้งบ

การเงินไม่สะท้อนความเป็นตัวแทนอนัเที่ยงธรรมของรายการการเช่าตามกรอบแนวคิดส าหรับการรายงาน

ทางการเงิน  

  

การบญัชีส าหรบัผูเ้ช่า 

คณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศได้ยกเลิกข้อก าหนดส่วนใหญ่ของการบัญชี

ส าหรับผู้เช่าในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ภายใต้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 16 ผู้เช่าจะ

ใช้วิธกีารบัญชีเดียวส าหรับผู้เช่า (single lessee accounting model) กล่าวคือผู้เช่าต้องน าสญัญาเช่าทุก

รายการมารับรู้เป็นสนิทรัพย์ (สทิธกิารใช้สนิทรัพย์อ้างอิง) และหน้ีสนิ (ตามสญัญาเช่า) ในแนวทาง

เดียวกนั โดยหลักเกณฑด์ังกล่าวก าหนดให้ถือปฏบัิติกบัเฉพาะสญัญาเช่าที่มีระยะเวลาในการเช่าเกนิกว่า 

12 เดือน โดย 

1. สทิธกิารใช้สนิทรัพย์จะวัดมูลค่าในท านองเดียวกบัสนิทรัพย์ที่มิใช่สนิทรัพย์ทางการเงินอื่นๆ 

(เช่น ที่ดินอาคารและอุปกรณ์) และหน้ีสนิตามสญัญาเช่าจะวัดมูลค่าในท านองเดียวกบัหน้ีสนิ

ทางการเงินอื่นๆ  

2. สทิธกิารใช้สนิทรัพย์และหน้ีสนิที่เกดิจากสญัญาเช่าจะวัดมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกด้วยมูลค่าปัจจุบัน

ของจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าที่บอกเลิกไม่ได้ (รวมถึงค่าเช่าที่แปรผันตามเงิน

เฟ้อ) และจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระในช่วงเวลาใช้สิทธเิลือกด้วยถ้าผู้เช่ามีความแน่นอนอย่าง

สมเหตุสมผลจะใช้สทิธิเลือกในการขยายอายุสญัญาเช่าหรือจะไม่ใช้สิทธเิลือกในการยกเลิก

สญัญาเช่า 

3. ผู้เช่ารับรู้ค่าเสื่อมราคาของสิทธกิารใช้สนิทรัพย์และดอกเบ้ียจากหน้ีสนิตามสญัญาเช่า  

4. ผู้เช่าแยกเงินสดจ่ายช าระหน้ีสนิตามสญัญาเช่าออกเป็นส่วนของเงินต้นและส่วนของดอกเบี้ ย 

และน าเสนอรายการดังกล่าวในงบกระแสเงินสดตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 

2561) เร่ือง งบกระแสเงินสด 

คณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศเช่ือว่าแนวปฏบัิติทางการบัญชีดังกล่าวจะส่งผล

ให้การน าเสนอสนิทรัพย์และหน้ีสนิของผู้เช่าสะท้อนความเป็นตัวแทนอนัเที่ยงธรรมมากข้ึน นอกจากน้ี ยัง

ได้เพ่ิมข้อก าหนดเกี่ยวกบัการเปิดเผยข้อมูลเพ่ือเพ่ิมความโปร่งใสของสภาพเสี่ยงทางการเงินและเงินทุน

ของผู้เช่า โดยผู้เช่าต้องใช้ดุลยพินิจในการตัดสนิใจเกี่ยวกับข้อมูลที่เปิดเผยเพ่ือให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์
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ของการให้ข้อมูลที่เป็นพ้ืนฐานแก่ผู้ใช้งบการเงินในการประเมินผลกระทบของสญัญาเช่าที่มีต่อฐานะ

การเงิน ผลการด าเนินงานทางการเงินและกระแสเงินสดของผู้เช่า 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตวัอย่าง   

1) ณ วันที่ 1 มกราคม 25X1 ผู้เช่าท าสญัญาเช่ารถยนต์เป็นเวลา 3 ปี    

2) ผู้เช่าจะจ่ายค่าเช่า 3 งวด ๆ ละ 8,000 บาท ณ วันสิ้นปีของทุกปี เร่ิมตั้งแต่ 31 ธันวาคม 25X1 เป็น

ต้นไป 

3) ผู้เช่าจะจ่ายค่าบริการ 3 งวด ๆ ละ 200 บาท ณ วันสิ้นปีของทุกปี เร่ิมต้ังแต่ 31 ธนัวาคม 25X1 เป็น

ต้นไป 

4) มูลค่าคงเหลือของรถยนต์ ณ วันสิ้นสดุสญัญาเช่าเป็น 1,300 บาท 

5) สญัญาเช่าไม่ได้ให้สทิธเิลือกในการขยายอายุสญัญาเช่าออกไปหรือสทิธิเลือกซ้ือแก่ผู้เช่า และไม่มีการ

รับประกนัมูลค่าคงเหลือของรถยนต์ 

6) เมื่อสิ้นสดุสญัญาเช่า ผู้เช่าได้ส่งคืนรถยนต์ดังกล่าวไปยังผู้ให้เช่า  

7) อตัราดอกเบี้ ยเงินกู้ส่วนเพ่ิมของผู้เช่าเป็น 6% 

งบแสดงฐานะการเงิน 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 

สญัญาเช่าเงินทุน สญัญาเช่าด าเนนิงาน 

สนิทรัพย์ 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 

- 

- 

มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบบัท่ี 16 

สญัญาเช่าทุกรายการ 

สทิธกิารใช้สนิทรัพย์ 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 

มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 

สญัญาเช่าเงินทุน สญัญาเช่าด าเนนิงาน 

ค่าเสื่อมราคา 

ดอกเบี้ยจ่าย 

ค่าเช่า 

มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบบัที ่16 

สญัญาเช่าทุกรายการ 

ค่าเสื่อมราคา 

ดอกเบี้ยจ่าย 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
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8) ภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ผู้ช่าจัดประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าด าเนินงาน  

 

วดป. ค่าเช่ารายปี ดอกเบี้ ยจ่าย คืนเงินต้น เงินต้นคงเหลือ 

1/1/25x1       21,384 

31/12/25x1 8,000 1,283 6,717 14,667 

31/12/25x2 8,000 880 7,120 7,547 

31/12/25x3 8,000 453 7,547 0 

  
2,616 

  

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที ่16 – ผลกระทบทีม่ีต่อฐานะการเงินและก าไรสุทธิ 

 ม.ค. 20x1 ธ.ค. 20x1 ธ.ค. 20x2 ธ.ค. 20x3 รวม 

สทิธกิารใช้สนิทรัพย์ 21,384 14,256 7,128 0  

หนี้สนิตามสญัญาเช่า (21,384) (14,667) (7,547) 0  

ค่าใช้จ่ายในการด าเนนิงาน 

- ค่าบริการ 

0 200 200 200 600 

ค่าเสื่อมราคา 0 7,128 7,128 7,128 21,384 

ดอกเบี้ยจ่าย 0 1,283 880 453 2,616 

ก าไรสทุธ ิ 0 (8,611) (8,208) (7,781) (24,600) 

 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่17 – ผลกระทบทีม่ีต่อฐานะการเงินและก าไรสุทธิ 

 ม.ค. 20x1 ธ.ค. 20x1 ธ.ค. 20x2 ธ.ค. 20x3 รวม 

สทิธกิารใช้สนิทรัพย์ 0 0 0 0  

หนี้สนิตามสญัญาเช่า 0 0 0 0  

ค่าใช้จ่ายในการด าเนนิงาน 

– ค่าเช่าและค่าบริการ 

0 8,200 8,200 8,200 24,600 

ก าไรสทุธ ิ 0 (8,200) (8,200) (8,200) (24,600) 

 

ผลกระทบโดยรวมของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 16 และมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 

17 ที่มีต่อก าไรสุทธไิม่มีความแตกต่างกนั อย่างไรกต็าม การน าวิธกีารบัญชีเดียวส าหรับผู้เช่ามาใช้ท าให้

การน าเสนอจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็เปล่ียนแปลงไป จ านวน

เงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงานภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 จะ

น าเสนอภายใต้ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน ขณะที่ภายใต้วิธกีารบัญชีเดียวส าหรับผู้เช่า ค่าเสื่อมราคาและ

ดอกเบี้ ยจ่ายจะรับรู้แยกจากกนัและส่งผลเชิงบวกต่อก าไรก่อนหักดอกเบี้ ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา
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และค่าตัดจ าหน่าย (EBITDA) อย่างไรกต็าม แม้ว่าผลกระทบสะสมโดยรวมของมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับที่ 16 และมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ที่มีต่อก าไรสทุธไิม่มีความแตกต่างกนั แต่การน า

วิธกีารบัญชีเดียวส าหรับผู้เช่ามาใช้ท าให้รูปแบบการรับรู้ค่าเช่าระหว่างอายุสญัญาเช่าและการน าเสนอ

จ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าในงบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็เปล่ียนแปลงไป นอกจากน้ี สทิธกิารใช้

สนิทรัพย์และหน้ีสนิตามสญัญาเช่าจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินของผู้เช่า 

สบืเน่ืองจากตัวอย่างบริษัท ไทยยูเน่ียน กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ที่ยกมากข้างต้นซ่ึงได้มีการน า

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า มาถือปฏบัิติก่อนวันบังคับใช้โดยถือปฏบัิติ

ต้ังแต่วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 บริษัทได้เปิดเผยผลกระทบของการน ามาตรฐานบัญชีใหม่มาใช้เป็น

คร้ังแรกที่มีต่องบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกจิการ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 

2562 เป็นดังน้ี   

 

งบแสดงฐานะการเงิน งบแสดงฐานะการเงินรวม 

พนับาท 

งบแสดงฐานะการเงิน 

เฉพาะกิจการ 

พนับาท 

สินทรพัยห์มุนเวียน 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สทุธ ิ

 

(45,618) 

 

(3,930) 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 

ที่ดนิ อาคาร และอปุกรณ ์- สทุธ ิ

 

(204,738) 

 

(11,459) 

สทิธกิารใช้สนิทรัพย์ - สทุธ ิ 1,838,473 589,627 

สนิทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (127,249)   

รวมสินทรพัย ์ 1,460,868 574,238 

หนี้ สินหมุนเวียน 

ส่วนของหนี้สนิตามสญัญาเช่าที่ถงึก าหนดช าระภายใน

หนึ่งปี - สทุธ ิ

 

392,972 

 

108,048 

หนี้ สินไม่หมุนเวียน 

หนี้สนิตามสญัญาเช่า - สทุธ ิ

1,067,894 466,190 

หนี้สนิไม่หมุนเวียนอื่น (17,266) - 

รวมหนี้ สิน 1,443,600 574,238 

ก าไรสะสม - ยังไม่ได้จัดสรร 16,881  

องคป์ระกอบอื่นของสว่นของเจ้าของ 387  

รวมส่วนของเจา้ของ 17,268  

 

นอกจากน้ี บริษัทได้เปิดเผยด้วยว่าในการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาใช้

เป็นคร้ังแรก  

1. กลุ่มบริษัทรับรู้หน้ีสนิตามสัญญาเช่าส าหรับสญัญาเช่าที่เคยจัดประเภทเป็นสญัญาเช่า

ด าเนินงานภายใต้มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 เร่ือง สัญญาเช่า หน้ีสนิตามสญัญาเช่า

ดังกล่าววัดมูลค่าด้วยมูลค่าปัจจุบันของจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าที่ยังไม่ได้จ่าย
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ช าระคิดลดด้วยอตัราดอกเบี้ ยเงินกู้ยืมส่วนเพ่ิมของกลุ่มบริษัท อตัราดอกเบี้ ยเงินกู้ยืมส่วน

เพ่ิมดังกล่าวของกลุ่มบริษัทที่น ามาค านวณหน้ีสนิตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 

2562 อยู่ระหว่างร้อยละ 4.5 ถึง ร้อยละ 6 และร้อยละ 4.5 ตามล าดับ  

2. ส าหรับสญัญาเช่าที่เคยจัดประเภทเป็นสญัญาเช่าการเงินตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 

กลุ่มบริษัทรับรู้มูลค่าตามบัญชีของสนิทรัพย์และหน้ีสนิตามสญัญาเช่าดังกล่าวก่อนวันน า

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏบัิติเป็นมูลค่าตามบัญชีของสทิธกิารใช้

สนิทรัพย์และหน้ีสนิตามสญัญาเช่า ณ วันที่น ามาปฏบัิติใช้คร้ังแรก 

 

 

ขอ้มูลทางการเงิน

รวม 

ขอ้มูลทางการเงิน

เฉพาะกิจการ 

 พนับาท พนับาท 

ภาระผูกพันตามสญัญาเช่าด าเนินงานที่เปิดเผย  

   ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 (ตรวจสอบแล้ว) 1,698,697 609,939 

หัก สญัญาเช่าระยะสั้นที่รับรู้ เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธเีส้นตรง (66,222) (2,675) 

หัก   สญัญาเช่าซึ่งสนิทรัพย์อ้างองิมีมูลค่าต ่า 

 ที่รับรู้ เป็นค่าใช้จ่ายตามวิธเีส้นตรง (34,904) (11,762) 

บวก  สทิธทิี่จะซ้ือหรือขยายระยะเวลาที่ค่อนข้างแน่ 

     ที่จะมีการใช้สทิธ ิ 180,970 113,027 

หัก  สทิธทิี่สามารถยกเลิกสญัญาที่ค่อนข้างแน่ที่จะมีการใช้สทิธ ิ (54,621) (48,754) 

หัก  สญัญาพิจารณาเป็นสญัญาบริการ (46,430) - 

 1,677,490 659,775 

หัก  ดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชี (216,624) (85,537) 

หนี้สนิตามสญัญาเช่าเพ่ิมขึ้นจากการน ามาตรฐาน 

   การรายงานทางการเงินฉบับที่ 16 มาปฏบิัติใช้ 1,460,866 574,238 

หน้ีสนิสญัญาเช่าการเงิน ณ วันที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 152,979 12,802 

หน้ีสนิตามสญัญาเช่า ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 

   (ยังไม่ได้ตรวจสอบ) 1,613,845 587,040 

   

ประกอบด้วย   

   หนี้สนิสญัญาเช่าหมุนเวียน 431,973 114,150 

   หนี้สนิสญัญาเช่าไม่หมุนเวียน 1,181,872 472,890 

 1,613,845 587,040 
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สทิธกิารใช้สนิทรัพย์แบ่งตามประเภทสนิทรัพย์ได้ดงันี้  

 

 ขอ้มูลทางการเงินรวม 

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ) 

ขอ้มูลทางการเงินเฉพาะกิจการ 

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ) 

ณ วนัที ่ 31 มีนาคม  

พ.ศ. 2562 

1 มกราคม  

พ.ศ. 2562 

31 มีนาคม  

พ.ศ. 2562 

1 มกราคม  

พ.ศ. 2562 

 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 

     

ที่ดินและส่วนปรับปรงุที่ดิน 253,805 260,749 - - 

อาคารและส่วนปรับปรงุอาคาร 1,001,916 1,077,132 398,741 418,573 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ์โรงงาน 255,642 274,762 61,803 64,871 

เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้ง และอุปกรณ์

ส านักงาน 40,783 44,113 54,786 57,506 

ยานพาหนะ 169,586 181,717 49,697 48,677 

รวมสทิธกิารใช้สนิทรัพย์ 1,721,732 1,838,473 565,027 589,627 

 

 

อย่างไรกต็าม บริษัทไม่ได้เปิดเผยผลกระทบของการน ามาตรฐานบัญชีใหม่มาใช้เป็นคร้ังแรกที่มี

ต่องบก าไรขาดทุนเน่ืองจากบริษัทใช้วิธรัีบรู้ผลกระทบสะสมจากการปรับใช้มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินดังกล่าวเป็นรายการปรับปรุงกบัก าไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2562 และไม่ปรับปรุงข้อมูล

เปรียบเทยีบ 

 

การประเมินมูลค่า   

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาใช้แม้ว่าจะท าให้สนิทรัพย์ที่เช่าและหน้ีสนิ

ทางการเงินในงบแสดงฐานะการเงินของผู้เช่าเพ่ิมข้ึน ขณะเดียวกนัท าให้ EBITDA ของผู้เช่าเพ่ิมข้ึนด้วย 

แต่โดยหลักการแล้ว การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีมาใช้ไม่ส่งผลกระทบต่อการประเมิน

มูลค่าพ้ืนฐาน เน่ืองจากเน้ือหาของสญัญาเช่าไม่ท าให้สภาพทางเศรษฐกจิและความสามารถในการ

ก่อให้เกดิกระแสเงินสดของผู้เช่าเปล่ียนแปลงไป อย่างไรกต็าม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ี

ส่งผลกระทบในท้ายที่สดุต่อผลลัพธท์ี่ได้จากการประเมินมูลค่า ประการแรก แม้ว่ามูลค่าตราสารทุน 

(equity values) ของกจิการจะไม่เปล่ียนแปลง แต่มูลค่ากจิการ (enterprise value) จะเพ่ิมข้ึน เน่ืองจาก 

EBITDA และกระแสเงินสดปลอดภาระ (free cash flow) ที่สูงข้ึน มองอกีแง่มุมหน่ึงคือการเพ่ิมข้ึนใน

หน้ีสนิสุทธขิณะที่มูลค่าตราสารทุนไม่เปล่ียนแปลงบ่งช้ีการเพ่ิมข้ึนในมูลค่ากจิการ ประการที่สอง 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีอาจส่งผลกระทบต่อผลลัพธท์ี่ได้จากการประเมินมูลค่าและเป็น

จุดเร่ิมต้นของความสนใจด้านใหม่ๆ ในเร่ืองของการประเมินมูลค่าธุรกจิและการควบรวมกจิการ  

วิธีคิดลดกระแสเงินสด (discounted cash flow approach) 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 จะท าให้มูลค่ากจิการเพ่ิมข้ึนเนื่องจากหน้ีสนิสทุธิ

เพ่ิมข้ึนขณะที่มูลค่าของตราสารทุนไม่เปล่ียนแปลง ภายใต้วิธคีิดลดกระแสเงินสดซ่ึงมูลค่ากจิการก าหนด

ขึ้นจากมูลค่าปัจจุบันสทุธิของกระแสเงินสดปลอดภาระที่คาดไว้ ภายหลังการน ามาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับน้ีมาใช้  
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1. อตัราส่วนความสามารถในการช าระหน้ีซ่ึงใช้ในการประมาณโครงสร้างเงินทุนเป้าหมายซ่ึงใช้

ในการค านวณต้นทุนของเงินทุนถัวเฉล่ียถ่วงน า้หนัก  (weighted average cost of capital 

หรือ WACC) จะสงูข้ึน อัตราส่วนความสามารถในการช าระหน้ีที่สูงข้ึนประกอบกบัค่า

สมัประสิทธิ์ความแปรปรวนส าหรับกจิการที่มีเงินทุนประกอบด้วยเงินกู้และเงินทุนผู้ถือหุ้น 

(levered beta) ซ่ึงไม่ได้มีการเปล่ียนแปลงจะส่งผลให้ WACC ต ่าลงและมูลค่าปัจจุบันของ

กระแสเงินสดปลอดภาระสงูขึ้น    

2. กระแสเงินสดปลอดภาระในอนาคตจะสงูขึ้นตลอดอายุสัญญาเช่าที่เหลืออยู่ เน่ืองจากค่าเช่า

ไม่ได้รวมอยู่ใน EBITDA และกระแสเงินสดปลอดภาระ ค่าเสื่อมราคาเป็นรายการที่มิใช่เงิน

สด (non-cash item) จึงไม่ส่งผลกระทบเชิงลบต่อกระแสเงินสดปลอดภาระ จ านวนเงินที่

ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าจะสะท้อนอยู่ในงบกระแสเงินสดผ่านจ านวนเงินของดอกเบ้ียที่

จ่ายและเงินสดที่ผู้เช่าจ่ายเพ่ือลดจ านวนคงเหลือของหน้ีสนิตามสญัญาเช่า อย่างไรกต็าม 

รายการเหล่าน้ีเป็นรายการที่เกี่ยวข้องกบักจิกรรมจัดหาเงิน จึงไม่ส่งผลกระทบต่อกระแสเงิน

สดปลอดภาระ 

โดยทฤษฎีแล้วการเพ่ิมข้ึนของมูลค่ากจิการต้องหักกลบกนัพอดีกบัการเพ่ิมข้ึนในหน้ีสนิสทุธ ิ(ซ่ึง

สะท้อนมูลค่าปัจจุบันของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าที่เหลืออยู่) ของกจิการที่อยู่ภายใต้การการประเมินมูลค่า 

ดังน้ัน โดยทฤษฎี มูลค่าของตราสารทุนไม่ควรเปล่ียนแปลง อย่างไรกต็าม การน ามาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบับน้ีมาใช้ท าให้การประเมินมูลค่าโดยใช้วิธกีระแสเงินสดคิดลดมีความซับซ้อนมากขึ้นและมี

ความสุ่มเสี่ยงต่อความผิดพลาดมากย่ิงขึ้นและอาจท าให้การประเมินมูลค่าของตราสารทุนเกดิการ

เปล่ียนแปลง  

ภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ค่าเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงานรวมอยู่ใน EBITDA และ

รวมอยู่ในกระแสเงินสดปลอดภาระในอนาคต (และในมูลค่าสดุท้าย (terminal value) ด้วย) โดยปริยาย 

ซ่ึงเป็นวิธีที่ค่อนข้างง่ายเพ่ือสะท้อนค่าติดลบของสญัญาเช่าขึ้นไปแบบไม่มีก าหนดได้อย่างถูกต้อง ภายหลัง

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาใช้ ค่าติดลบของสญัญาเช่าจะรวมอยู่ในการประเมิน

มูลค่าผ่านหน้ีสนิสุทธิที่เพ่ิมข้ึนตามหน้ีสนิตามสญัญาเช่าตลอดอายุสญัญาเช่าที่เหลืออยู่ ซ่ึงท าให้วิธีคิดลด

กระแสเงินสดมีความซับซ้อนและสุ่มเสี่ยงต่อความผิดพลาดมากยิ่งขึ้น กล่าวคือต้องไม่ก าหนดรายจ่าย

ลงทุน (capital expenditures หรือ CAPEX) ให้เทา่กบัค่าเสื่อมราคาที่เกี่ยวข้องกบัสัญญาเช่าในปัจจุบัน 

เน่ืองจากได้สะท้อนอยู่ในหน้ีสนิตามสญัญาเช่าอยู่แล้ว อย่างไรกต็าม เพ่ือความง่ายในบางคร้ังมักสมมติให้

รายจ่ายลงทุนเทา่กบัค่าเสื่อมราคา ท าให้การประเมินมูลค่าต ่ากว่าที่ควรจะเป็นโดยเฉพาะบริษัทที่มีอายุ

สญัญาเช่าที่เหลืออยู่ยาวมาก มองอกีแง่มุมหน่ึงคือผลกระทบเชิงลบของกระแสเงินสดไหลออกในอนาคตที่

เกี่ยวข้องกบัการขยายอายุสัญญาเช่าจากวันสิ้นสดุสญัญาเช่าต้องน ามารวมไว้ในในกระแสเงินสดปลอด

ภาระในอนาคตอย่างถูกต้อง หากจ านวนดังกล่าวไม่ได้สะท้อนอยู่ในกระแสเงินสดปลอดภาระในอนาคต

อย่างเป็นรูปธรรม จะท าให้การประเมินมูลค่าสูงเกนิจริงโดยเฉพาะบริษัทที่มีอายุสญัญาเช่าที่เหลืออยู่สั้น

มาก 
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  วิธีมูลค่าตลาด (market value approach) 

การเปล่ียนแปลงไปสู่มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 น่าจะส่งผลกระทบต่อการ

ประเมินมูลค่าโดยใช้ตัวทวีคูณตลาด (market multiple) ด้วย เน่ืองจากมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับน้ีส่งผลกระทบต่อตัวทวีคูณที่ใช้ในการประเมินมูลค่า ตัวทวีคูณ EV/EBITDA ได้รับผลกระทบ

เน่ืองจาก  

1. มูลค่ากจิการเพ่ิมข้ึนภายใต้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เมื่อเปรียบเทยีบกบั

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เน่ืองจากการการรวมมูลค่าปัจจุบันของจ านวนเงินที่ต้องจ่าย

ช าระตามสญัญาเช่าในอนาคตเป็นราคาทุนของสิทธกิารใช้ (สะท้อนอยู่ในหน้ีสนิที่เพ่ิมข้ึน) 

2. EBITDA ที่เพ่ิมข้ึนเน่ืองจากไม่รวมค่าเช่า 

เน่ืองจากตัวเศษและตัวส่วนต่างเพ่ิมข้ึน ภายหลังการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 

16 มาใช้ ตัวทวีคูณ EV/EBITDA อาจต ่าหรือสงูกว่าภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ในกรณี

กจิการมีสญัญาเช่าด าเนินงาน) หลักการง่ายๆ คือหากอัตราส่วนมูลค่าปัจจุบันของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าต่อ

ค่าเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงานในปัจจุบันต ่ากว่าตัวทวีคูณ EV/EBITDA ในปัจจุบัน ตัวทวีคูณ 

EV/EBITDA จะลดลงภายหลังการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาใช้ ในทางกลับกนั 

หากอตัราส่วนมูลค่าปัจจุบันของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าต่อค่าเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงานในปัจจุบันสงูกว่า

ตัวทวีคูณ EV/EBITDA ในปัจจุบัน ตัวทวีคูณ EV/EBITDA จะเพ่ิมข้ึน กรณีหลังพบได้ไม่บ่อยนักและ

เกี่ยวข้องกบับริษัทที่มีอายุสัญญาเช่าที่เหลืออยู่โดยเฉล่ียยาวและ/หรือมีค่าเปรียบเทยีบในการประเมิน

มูลค่าต ่า 

เม่ือมีการเปรียบเทยีบและประเมินมูลค่ากจิการซ่ึงบางกจิการเป็นเจ้าของสนิทรัพย์ขณะที่บาง

กจิการเช่าสนิทรัพย์ที่คล้ายคลึงกนั ข้อได้เปรียบของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 คือ

ความสามารถเปรียบเทยีบได้ของ EBITDA เมื่อเปรียบเทยีบกบัก าไรก่อนหักดอกเบี้ ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่า

เสื่อมราคา ค่าตัดจ าหน่ายและค่าเช่า (EBITDARL) ภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 อย่างไรกต็าม 

เมื่อน าตัวทวีคูณ EV/EBITDA มาใช้ในการประเมินมูลค่า ข้อเสียเปรียบอาจมีมากกว่าซ่ึงส่วนใหญ่แล้ว

เกี่ยวข้องกบัลักษณะของหน้ีสนิสทุธทิี่เกี่ยวข้องกบัหน้ีสนิตามสญัญาเช่าที่เหลืออยู่ซ่ึงอาจไม่สามารถ

เปรียบเทยีบได้ระหว่างกจิการ ตัวอย่างเช่น สมมติว่ากจิการค้าปลีกแห่งหน่ึงเช่าสถานที่และร้านค้า (บริษัท 

ก) และกจิการอกีแห่งหน่ึงคล้ายคลึงกนัเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ (บริษัท ข) ทั้งสองกจิการมี EBITDA 

เทา่กนัภายหลังการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาใช้ ในปัจจุบันบริษัท ก มีหน้ีสนิตาม

สญัญาเช่าตามอายุสญัญาที่เหลืออยู่ 4 ปี มูลค่ากจิการของบริษัท ก และบริษัท ข เท่ากนัภายใต้มาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 (ตามการใช้ตัวทวีคูณ EV/EBITDA ตัวเดียวกัน) หากหน้ีสนิสทุธทิี่

เกี่ยวข้องกบัสญัญาเช่าของบริษัท ก ไม่ได้มีการปรับปรุงด้วยค่าติดลบของสญัญาเช่าภายหลังระยะเวลา

ดังกล่าว มูลค่าของบริษัท ก จะสงูเกนิจริงเมื่อเปรียบเทยีบกบับริษัท ข การประเมินมูลค่าสูงหรือต ่าเกนิ

จริงอาจเกดิข้ึนหากอายุสญัญาที่เหลืออยู่โดยเฉล่ียของบริษัทเป้าหมายมีความแตกต่างอย่างมีสาระส าคัญ

จากกลุ่มเทยีบเคียง (peer group) แม้ว่าทุกกจิการมีการเช่าสนิทรัพย์กต็าม 
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ผลกระทบของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที ่16    

การระบุขอ้ตกลงตามสญัญาเช่าทั้งหมดและการดึงขอ้มูลเกีย่วกบัสญัญาเช่า สญัญาเช่าส่วน

ใหญ่จะน ามารับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน ในการน้ีผู้เช่าต้องใช้ความพยายามอย่างเตม็ที่ในการระบุสญัญา

เช่าทั้งหมดที่จ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระจะต้องน ามารวมไว้ในหน้ีสนิตามสญัญาเช่าว่าจ าเป็นต้องท าการ

ประเมินใหม่ในภายหลังหรือไม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงในจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าและคัด

กรองข้อมูลสญัญาเช่าทั้งหมดที่เกี่ยวข้องที่จ าเป็นต่อการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีมาใช้ 

ในการน าข้อยกเว้นในการรับรู้รายการมาใช้กบัสญัญาเช่าระยะสั้นและสญัญาเช่าสนิทรัพย์อ้างอิงที่มีมูลค่า

ต ่า ผู้เช่าจ าเป็นต้องระบุสญัญาเช่าและคัดกรองเง่ือนไขสัญญาเช่าที่ส าคัญๆ   

การเปลีย่นแปลงในตวัช้ีวดัทางการเงิน การรับรู้สทิธกิารใช้สนิทรัพย์และหน้ีสนิตามสญัญาเช่า

และความแตกต่างในจังหวะเวลาและการจัดประเภทรายได้/ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกบัสัญญาเช่าจะส่งผลต่อ

ตัวช้ีวัดทางการเงินส าคัญๆ (เช่น อตัราหน้ีสนิที่มีภาระดอกเบ้ียต่อทุน อตัราส่วนทุนหมุนเวียน อตัราการ

หมุนเวียนของสนิทรัพย์ อตัราส่วนความสามารถในการจ่ายดอกเบ้ีย ก าไรจากการด าเนินงาน ก าไรก่อนหัก

ดอกเบี้ ยจ่ายและภาษีเงินได้ ก าไรก่อนหักดอกเบี้ ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่าย 

(EBITDA) ก าไรสุทธ ิก าไรต่อหุ้น อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้นและกระแสเงินสดจากการ

ด าเนินงาน) ซ่ึงอาจส่งผลต่อเง่ือนไขของเงินกู้ อนัดับความน่าเช่ือถือ ต้นทุนการกู้ยืม ยอดภาษีเงินได้ และ

ความสามารถของกจิการในการจ่ายเงินปันผล ซ่ึงอาจส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงอื่นๆ ในเชิงพฤติกรรมและ

ผลักดันให้หลายกจิการประเมินการตัดสนิใจใหม่เกี่ยวกบัการเช่าและการซ้ือทางเลือกใดคุ้มกว่า  

ประมาณการใหม่ๆ และดุลยพนิิจ มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีท าให้ผู้เช่าต้องจัดท า

ประมาณการใหม่ๆ และใช้ดุลยพินิจซ่ึงส่งผลต่อการระบุ การจัดประเภทและการวัดมูลค่าหน้ีสนิตาม

สญัญาเช่า ผู้เช่าต้องก าหนดหน้ีสนิตามสญัญาเช่า ณ วันที่สญัญาเช่าเร่ิมมีผลและอาจต้องท าการปรับปรุง

หน้ีสนิตามสญัญาเช่าน้ันใหม่ ตัวอย่างเช่น หากการประเมินว่าผู้เช่ามีความแน่ใจอย่างสมเหตุสมผลว่าจะใช้

สทิธเิลือกซ้ือสนิทรัพย์อ้างอิงหรือไม่เปล่ียนแปลงไป หรือหากมูลค่าที่คาดว่าจะต้องจ่ายช าระภายใต้มูลค่า

คงเหลือที่ได้รับการประกนัเปล่ียนแปลงไป ซ่ึงท าให้ผู้เช่าต้องทบทวนอย่างต่อเน่ืองและท าให้งบการเงินมี

ความผันผวนมากขึ้น 

ความผนัผวนของงบแสดงฐานะการเงิน มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีท าให้สนิทรัพย์

และหน้ีสนิในงบการเงินมีความผันผวนเน่ืองจากมาตรฐานฉบับน้ีก าหนดให้กจิการท าการประเมินประมาณ

การส าคัญๆ บางรายการและการใช้ดุลยพินิจ ณ แต่ละวันที่รายงาน ซ่ึงอาจส่งผลต่อความสามารถของ

กจิการในการพยากรณ์และประมาณการผลการด าเนินงานทางการเงินในอนาคตได้อย่างถูกต้องและท าให้

กจิการต้องทบทวนอย่างต่อเน่ือง 

การเปลีย่นแปลงในเงือ่นไขของสญัญาและวิธีปฏิบติัทางธุรกิจ เพ่ือลดผลกระทบของมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินฉบับน้ี บางกจิการอาจประสงค์ที่จะน าบางเง่ือนไขของสญัญาและวิธปีฏบัิติทาง

ธุรกจิกลับมาพิจารณาใหม่ ตัวอย่างเช่น การเปล่ียนแปลงในการจัดโครงสร้างหรือการต้ังราคาสญัญาเช่า 

ซ่ึงรวมถึงประเภทของการจ่ายช าระค่าเช่าผันแปรและการรวมสทิธเิลือกต่างๆ ไว้ในสัญญา ดังน้ัน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีจึงน่าจะส่งผลต่อฝ่ายต่างๆ นอกเหนือจากฝ่ายบัญชี รวมถึงฝ่าย
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การเงิน ฝ่ายภาษี ฝ่ายกฎหมาย ฝ่ายจัดหา ฝ่ายงบประมาณ ฝ่ายขาย ฝ่ายตรวจสอบภายใน และฝ่าย

สารสนเทศ 

ระบบและกระบวนการใหม่ๆ ระบบและการเปล่ียนแปลงกระบวนการต่างๆ อาจจ าเป็นต้องจัด

ให้มีขึ้นเพ่ือสะท้อนข้อมูลที่จ าเป็นต่อการปฏบัิติตามข้อก าหนดใหม่ๆ ของมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับน้ีรวมถึงการจัดให้มีคลังข้อมูลสญัญาเช่าในช่วงเปล่ียนแปลง การค านวณใหม่ๆ และ

กระบวนการทบทวนต่างๆ จ าเป็นต้องจัดให้มขีึ้นเพ่ือวัดมูลค่าของหน้ีสนิตามสญัญาเช่า ณ วันที่สญัญาเช่า

เร่ิมมีผลและระบุในภายหลังว่าเมื่อไรสญัญาเช่าจึงจ าเป็นต้องท าการประเมินและวัดมูลค่าใหม่เพ่ือสะท้อน

การเปล่ียนแปลงในจ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่า ความซับซ้อน ดุลยพินิจและข้อก าหนด

เกี่ยวกบัการประเมินใหม่อาจจ าเป็นต้องอาศัยทรัพยากรและการควบคุมเพ่ิมเติมซ่ึงมุ่งเน้นไปที่การ

ประเมินกจิกรรมการเช่าตลอดอายุสญัญาเช่า 

ขอ้ควรพจิารณาในช่วงเปลีย่นแปลง การตัดสนิใจแต่แรกที่ส าคัญๆ คือวิธกีารเปล่ียนแปลงไปสู่

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ี ขอบเขตของข้อมูลที่ผู้เช่าต้องการในปี 2563 จะขึ้นอยู่กบัวิธี

ปฏบัิติในช่วงเปล่ียนแปลงที่กจิการเลือกมาใช้ ตัวอย่างเช่น ภายใต้วิธปีรับปรุงย้อนหลังดัดแปลง ข้อมูลใน

อดีตไม่จ าเป็นต้องมีเน่ืองจากหน้ีสนิตามสญัญาเช่าด าเนินงานจะวัดมูลค่าโดยอ้างองิจากจ านวนเงินที่ต้อง

จ่ายช าระตามสญัญาเช่าที่เหลืออยู่ และหน้ีสนิตามสญัญาเช่าเงินทุนจะวัดมูลค่าใหม่ด้วยมูลค่าตามบัญชี

ของหน้ีสนิตามสญัญาเช่าภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 

 การสือ่สารอย่างระมดัระวงัไปยงัผูม้ีส่วนไดเ้สีย ผู้ลงทุนและผู้มีส่วนได้เสียอื่นๆ ย่อมต้องการที่

จะเข้าใจถึงผลกระทบของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีที่มีต่อธุรกจิ สิ่งที่ผู้ลงทุนและผู้มีส่วนได้

เสยีอื่นๆ สนใจอาจรวมถึงผลกระทบที่มีต่อผลการด าเนินงาน ต้นทุนในการน าของมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบับน้ีมาใช้และการเปล่ียนแปลงในวิธปีฏบัิติทางธุรกจิที่มีการเสนอแนะ 

การมีเอกสารประกอบอย่างเพยีงพอ ดุลยพินิจ ข้อสมมติและประมาณการที่น ามาใช้ในการ

ก าหนดวิธวัีดมูลค่าหน้ีสนิตามสญัญาเช่า ณ วันที่สญัญาเช่าเร่ิมมีผล รวมถึงการประเมินหน้ีสนิตามสญัญา

เช่าใหม่จะต้องมีเอกสารประกอบอย่างเพียงพอ 

 

สญัญาเช่าระยะสั้นและสญัญาเช่าสินทรพัยอ์า้งอิงซ่ึงมีมูลค่าต า่ 

ส าหรับสญัญาเช่าระยะสั้น (สญัญาเช่าที่มีอายุสญัญาเช่าไม่เกนิ 12 เดือนนับต้ังแต่วันที่สญัญาเช่า

เร่ิมมีผลและผู้เช่าไม่มีสิทธเิลือกซ้ือสนิทรัพย์) และสญัญาเช่าสนิทรัพย์อ้างอิงซ่ึงมีมูลค่าต ่า มาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ก าหนดว่าผู้เช่าสามารถใช้ข้อยกเว้นในการรับรู้รายการ (recognition 

exemptions) กล่าวคือไม่รับรู้สญัญาเช่าเป็นสนิทรัพย์และหน้ีสนิได้ โดยหากผู้เช่าใช้ข้อยกเว้นในการรับรู้

รายการ ผู้เช่าต้องรับรู้จ านวนเงินที่ต้องจ่ายช าระตามสญัญาเช่าเป็นค่าใช้จ่ายโดยใช้วิธเีส้นตรงตลอดอายุ

สญัญาเช่าหรือใช้เกณฑอ์ื่นที่เป็นระบบหากเกณฑดั์งกล่าวสะท้อนถึงรูปแบบที่ผู้เช่าได้รับประโยชน์ได้ดีกว่า

วิธเีส้นตรง  
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การบญัชีส าหรบัผูใ้หเ้ช่า 

คณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศได้ตัดสินใจที่จะไม่เปล่ียนแปลงการบัญชีส าหรับ

ผู้ให้เช่าเกอืบทั้งหมด กล่าวคือข้อก าหนดส่วนใหญ่ของการบัญชีส าหรับผู้ให้เช่าในมาตรฐานการบัญชี ฉบับ

ที่ 17 มีการน ามารวมไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 โดยก าหนดให้ผู้ให้เช่าจัดประเภท

สญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าชนิดด าเนินงาน (operating lease) หรือสญัญาเช่าเงินทุน (finance lease) และ

รับรู้สญัญาเช่าทั้งสองประเภทแตกต่างกนั พร้อมกนันี้ก  าหนดให้ผู้ให้เช่าเปิดเผยข้อมูลเพ่ิมข้ึนเกี่ยวกบั

ฐานะเปิดจากความเสี่ยงของผู้ให้เช่าโดยเฉพาะอย่างย่ิงการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกบัความเสี่ยงของมูลค่า

คงเหลือ 

แม้ว่าการบัญชีส าหรับผู้ให้เช่าจะไม่เปล่ียนแปลงจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17  แต่คาดว่า

ผู้ให้เช่าจได้รับผลกระทบที่เกดิจากการเปล่ียนแปลงในความต้องการและพฤติกรรมของผู้เช่าซ่ึงอาจส่งผล

กระทบต่อแบบจ าลองธุรกจิและผลิตภัณฑส์ญัญาเช่า ผู้เช่าและผู้ให้เช่าอาจจ าเป็นต้องพิจารณาการเจรจา

ต่อรองหรือการจัดโครงสร้างสญัญาเช่าที่มีอยู่และสญัญาเช่าในอนาคต 

 

วตัถุประสงคข์องมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที ่16 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ก าหนดหลักการส าหรับการรับรู้รายการ การวัด 

มูลค่า การน าเสนอและการเปิดเผยข้อมูลของสญัญาเช่าทั้งทางด้านผู้เช่าและผู้ให้เช่า วัตถุประสงค์หลักคือ

เพ่ือให้มั่นใจว่าผู้เช่าและผู้ให้เช่าได้ให้ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกบัการตัดสนิใจที่เป็นตัวแทนอันเที่ยงธรรมของ

รายการ ข้อมูลน้ีช่วยให้ผู้ใช้งบการเงินมีเกณฑใ์นการประเมินผลกระทบของสญัญาเช่าที่มีต่อฐานะการเงิน 

ผลการด าเนินงานทางการเงินและกระแสเงินสดของกจิการ โดยเมื่อถือปฏบัิติมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับน้ี ผู้เช่าและผู้ให้เช่าต้องพิจารณาเง่ือนไขและข้อก าหนดของสญัญาและข้อเทจ็จริงและ

สถานการณ์ที่เกี่ยวข้องทั้งหมด นอกจากน้ี ผู้เช่าและผู้ให้เช่าต้องถือปฏบัิติมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบับน้ีอย่างสม ่าเสมอกบัสญัญาทั้งหมดที่มีลักษณะและสถานการณ์ที่คล้ายคลึงกนั 

 

ขอบเขตของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 16 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ก าหนดไว้ชัดเจนว่าให้น าไปถือปฏบัิติกับสญัญาเช่า

ทุกรายการรวมถึงสิทธกิารใช้สนิทรัพย์จากสญัญาเช่าช่วง ยกเว้นรายการต่อไปนี้  

1. สญัญาเช่าเพ่ือการส ารวจหรือการใช้ทรัพยากรแร่ น า้มัน กา๊ซธรรมชาติ และทรัพยากรที่ไม่

สามารถสร้างขึ้นใหม่ได้ซ่ึงคล้ายคลึงกนั 

2. สญัญาเช่าสนิทรัพย์ชีวภาพที่ผู้เช่าถือครองภายใต้ขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41 

(ปรับปรุง 2560) เร่ือง เกษตรกรรม  

3. ข้อตกลงสัมปทานบริการภายใต้ขอบเขตของการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง ข้อตกลงสัมปทานบริการ 

4. ใบอนุญาตของทรัพย์สนิทางปัญญาที่ออกโดยผู้ให้เช่าภายใต้ขอบเขตของมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เร่ือง รายได้จากสญัญาที่ท  ากบัลูกค้า (2561) และ  
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5. สทิธิที่ถือครองโดยผู้เช่าภายใต้ข้อตกลงในการให้ใช้สิทธ ิภายใต้ขอบเขตของมาตรฐานการ

บัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สนิทรัพย์ไม่มีตัวตน ของรายการต่างๆ เช่น ฟิล์ม

ภาพยนตร์ วิดีทศัน์ บทละคร บทภาพยนตร์ สิทธบัิตร และลิขสทิธิ์  

อย่างไรกต็าม ผู้เช่าอาจน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏบัิติหรือไม่กไ็ด้

กบัสญัญาเช่าสนิทรัพย์ไม่มีตัวตนนอกเหนือจากสทิธิที่ถือครองโดยผู้เช่าภายใต้ข้อตกลงในการให้ใช้สิทธิ

ภายใต้ขอบเขตของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 

นอกจาก มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 จะก าหนดวัตถุประสงค์และขอบเขตขอการ

น าไปถือปฏบัิติแล้ว ยังก าหนดข้อยกเว้นในการรับรู้รายการส าหรับผู้เช่า แนวทางในการระบุสญัญาเช่า

ส าหรับผู้เช่าและผู้ให้เช่า ตลอดจนการแยกส่วนประกอบของสญัญาและแนวทางในการก าหนดอายุสญัญา

เช่า มาตรการรายงานทางการเงินฉบับน้ีก าหนดแนวทางทางบัญชีส าหรับผู้เช่าในการรับรู้รายการ การวัด

มูลค่า การน าเสนอรายการและการเปิดเผยข้อมูล และแนวทางทางบัญชีส าหรับผู้ให้เช่าในการจัดประเภท

สญัญาเช่า การรับรู้รายการ การวัดมูลค่า การน าเสนอรายการและการเปิดเผยข้อมูล ประการสดุท้าย 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ีก าหนดแนวทางปฏบัิติทางบัญชีส าหรับรายการขายและเช่ากลับคืน  

ในบทต่อไปจะกล่าวถึงการประเมินสญัญาว่าเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบด้วยสญัญาเช่าหรือไม่

พร้อมตัวอย่างประกอบความเข้าใจ 


